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PROCEDIMIENTO ESPECIAL - ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
ENTIDADES CONTRATANTES COMO ARRENDATARIAS
ARBI-EPAAGUA-2025-00001

|. CONDICIONES PARTICULARES DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

SECCION |
CONVOCATORIA

Habiéndose la EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL
CANTON EL GUABO EPAAGUA, acogido al Procedimiento Especial para el
Arrendamiento de Bienes Inmuebles, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 1 del Art. 218 del Reglamento General a la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, por razones de conveniencia y viabilidad técnica
y econdmica, convoca al publico en general (quienes cumplan con los parametros
de evaluacion solicitados en los términos de referencia y pliego precontractual) y de
conformidad con lo establecido en la NORMATIVA SECUNDARIA DEL SISTEMA
NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA, a que presenten su oferta para la
contratacion del “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO
DE OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DEL CANTON EL GUABO".

El presupuesto referencial es de $ 10.500,00 (Diez mil quinientos 00/100 ddlares
americanos) sin incluir el IVA. El canon arrendamiento mensual es de $1.500,00 (mil
quinientos 00/100 ddlares americanos) sin incluir el IVA. El plazo estimado de
arrendamiento para la ejecucion del contrato es de 7 meses, contados a partir de la
suscripcion del respectivo contrato.

Las condiciones de esta convocatoria son las siguientes:

1. El pliego esta disponible, sin ningun costo, en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacion PuUblica www.compraspublicas.gob.ec.

2. Seconvoca a los oferentes a una Audiencia de Preguntas y Aclaraciones en las
instalaciones de la EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE VY
ALCANTARILLADO DEL CANTON EL CUABO EPAAGUA, a efectuarse el dia
16/06/2025 desde las 09:00, asi también se pueden realizar consultas al correo
electronico cpublicas@epaagua.gob.ec, hasta la fecha de la audiencia de
preguntasy aclaraciones. El servidor designado por la maxima autoridad de la
entidad contratante o su delegado absolvera obligatoriamente todas las
preguntasy realizara las aclaraciones necesarias; para lo cual dejara constancia
en un acta gque sera publicada en el Portal Institucional del Servicio Nacional
de Contratacion Publica.
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se presentara de forma fisica con firma en la ventanilla de atencion
te de la Empresa PUblica de Agua Potable y Alcantarillado del Canton

Epnm GUA en la Av. El Ejercito y Sucre; también se receptara la oferta
iFma electronica en dispositivos de almacenamiento por medios

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

magneticos, opticos o electronicos, es decir mediante CD o flash memory en
la ventanilla de atencion al cliente de la Empresa Publica de Agua Potable y
Alcantarillado del Cantén El Guabo EPAACUA en la Av. El Ejercito y Sucre; en
caso de que el oferente desee presentar su oferta digital con firma electrénica
se las receptaran en el correo electronico: cpublicas@epaagua.gob.ec; en
todos los casos se receptara las ofertas hasta el dia y hora definido en el
cronograma del procedimiento, mismo que estara publicado dentro del
presente procedimiento en el Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacion Publica.

En la misma fecha del cierre de presentacion de ofertas; se procedera al acto
puUblico de apertura de oferta una hora mas tarde en las oficinas de la Empresa
Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén El Guabo EPAAGUA en la
Av. El Ejercitoy Sucre, del canton El Guabo, provincia de El Oro; de conformidad
al Art. 77 del Reglamento General a la Ley Organica del Sistemna Nacional de
Contratacion Publica.

Para poder participar en el presente procedimiento y suscribir el contrato, el
adjudicatario no requieren estar inscrito y habilitado en el RUP, segun lo
establecido en el numeral 5 del articulo 218 del Reglamento General de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

La oferta debe presentarse por la totalidad de la contratacion.

La evaluacion de las ofertas se realizara aplicando los parametros de calificacion
previstos en el pliego, conforme lo dispone el articulo 85 del Reglamento
General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

La fecha estimada de adjudicacion se encuentra publicada en el Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica, y en el cronograma
del presente pliego.

Los pagos del contrato se realizaran con cargo a los fondos propios provenientes
del presupuesto de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del
Canton EI Guabo EPAAGUA relacionados con la partida presupuestaria
denominada Edificios, Locales y Residencias (Arrendamiento), numero 5.3.05.02
por el valor de $ 10.500,00. Los pagos se realizardn contra entrega de la
prestacion mensual del servicio.
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imiento se cenira a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema
al de Contratacion Publica, su Reglamento General, la normativa

EPH"G“H el Servicio Nacional de Contratacion Publica y el presente pliego.

EMPRESA PUBLICA DE AGUADOIAE([VMC NTARILLADO DEL'CANTON ELGUABO

a Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Canton El Guabo
EDAAGUA se reserva el derecho de cancelar o declarar desierto el
procedimiento de contratacion, situacion en la que no habra lugar a pago de
indemnizacion alguna.

El Guabo, 11 de junio de 2025

?;YELTSI N SHAM R
GAS

=

Yeltsin Shamir Abril Vanegas
CERENTE GENERAL
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL
CANTON EL GUABO EPAAGUA




SECCION ||

" OBJETO DE LA CONTRATACION, PRESUPUESTO REFERENCIAL, ESPECIFICACIONES

TECNICAS O TERMINOS DE REFERENCIA.

21 Objeto de la contratacidn: Este procedimiento tiene como propodsito principal
seleccionar a la oferta que mejores condiciones tenga para la Empresa Publica de
Agua Potable y Alcantarillado del Canton El Guabo EPAACUA para efectuar la
contratacion del ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO
DE OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DEL CANTON EL GUABO.

22 Presupuesto referencial: El presupuesto referencial es $ 10.500,00 (Diez mil
quinientos 00/100 délares americanos) sin incluir IVA, de conformidad con el
siguiente detalle:

Codigo

CPC/No. Descripcion Unidad | Cantidad
(bien/servicio)
72112001 ARRENDAMIENTO (mes) 7 $1.500,00 | $10.500,00
DE BIEN
INMUEBLE PARA
FUNCIONAMIENTO
DE OFICINAS DE LA
EMPRESA
PUBLICA DE AGUA
POTABLE Y
ALCANTARILLADO
DEL CANTON EL
GUABO

Presupuesto Referencial (SIN IVA) $10.500,00

Precio Precio
Unitario Total

(Las entidades contratantes obligatoriamente deberan publicar junto con el pliego
respectivo el estudio realizado para la determinacion del presupuesto referencial
con los sustentos del caso, de conformidad con la normativa expedida por el Servicio
Nacional de Contratacion Publica).

2.3 Términos de referencia: Los términos de referencia para la presente
contratacion se detallan a continuacion:



\}

1. ANTECEDENTES

‘\‘//

Ep 11. ANTECEDENTES
Il E

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

EPAAGUA de conformidad a lo establecido en la Ordenanza Derogatoria de la
Ordenanza Sustitutiva y su Primera Reforma a la Ordenanza que Regula la
Constitucion, Organizaciony Funcionamiento de la Empresa Publica de Agua Potable
y Alcantarillado del cantén El Guabo, y Ordenanza de Constitucion, Organizacion y
Funcionamiento de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del cantén
El Guabo "EPAACUA" en su articulo 7 tiene los siguientes deberes y atribuciones: a)
Realizar todas las acciones y tomar todas la medidas que considere razonablemente
necesarias para el cumplimiento de su objeto. Velara y tomara acciones preventivas y
correctivas oportunas y eficaces, considerando al efecto la prevalencia del interés
general; b) Realizar integramente los procesos de contratacion, principales vy
secundarios, para la administracion eficiente y eficaz de su mision y objeto
institucional, y llevar a cabo todas las acciones y gestiones necesarias para el exitoso
desarrollo de su actividad empresarial al servicio de los ciudadanos;

Dentro de las competencias otorgadas en el art. 2 de la Ordenanza que regula la
prestacion de los servicios publicos de agua potable y alcantarillado por parte de la
Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del cantéon El Guabo “EPAACUA" y
establece las tasas con sus respectivas tarifas, sefhala que es competencia exclusiva de
EPAAGUA, la prestacion integral de los servicios de agua potable y alcantarillado y a
su vez establecer las tasas con sus respectivas tarifas que deben cancelar los
consumidores por dicha prestacion;

La Empresa PUblica de Agua Potable y Alcantarillado del cantéon El Guabo “EPAAGCUA”
se encuentra ubicada en la Av. Del Ejército y Sucre en la ciudad del Guabo, en un
predio municipal de 110 M2, en donde se desarrollan las actividades de atencion al
usuario, recaudacion ademas de las funciones y procesos del personal administrativo.

EPAAGUA actualmente cuenta con 8646 Usuarios, teniendo una afluencia a sus
instalaciones para recaudacion de entre 180 a 200 usuarios diarios en promedioy para
reclamos o solicitudes entre 10 y 20 diarios en promedio; las necesidades
institucionales como instalacion de equipos de medicion, actualizacion catastral,
entre otras ha provocado un crecimiento institucional.

Con Oficio Nro. EPAAGUA-UA-2025-010-OF de fecha 22 de mayo de 2025, el Ing.
Edison Pinzon Moncada JEFE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA solicita al Ing. Yeltsin
Abril V. Mgs. GERENTE GENERAL la aprobacion de la necesidad para el
‘ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE OFICINAS DE
LA EMPRESA PUBLICA DE ACUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL CANTON EL
GUABOQO".

Con Oficio Nro. EPAAGCGUA-UA-2025-011-OF de fecha 22 de mayo de 2025, el Ing. Edison
Pinzon Moncada JEFE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA solicita la certificacion POA.

Con Oficio Nro. EPAACUA-UA-2025-012-OF de fecha 22 de mayo de 2025, el Ing.

Edison Pinzon Moncada JEFE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA emite la certificacion
POA Nro. EPAAGUA-UA2025-006-POA.
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. EPAACUA-UA-2025-013-OF de fecha 22 de mayo de 2025, el Ing.
n Moncada JEFE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA solicita las

BPHACOH

Tooscomoncio Nror ERAAGUA-UCP-2025-021-OF de fecha 22 de mayo de 2025, el Ing.

Edison Pinzon Moncada ANALISTA DE COMPRAS PUBLICAS (E) emite las
certificaciones Nro. EPAACUAUCP-2025-005-PAC vy Nro. EPAAGUA-UCP-2025-006-
CATE.

Con Oficio Nro. EPAAGUA-UA-2025-014-OF de fecha 22 de mayo de 2025, el Ing.
Edison Pinzon Moncada JEFE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA solicita la publicacion
del proceso en la herramienta Recepcion de Proformas.

Con Oficio Nro. EPAACUA-UCP-2025-023-OF de fecha 27 de mayo de 2025, el Ing.
Edison Pinzon Moncada ANALISTA DE COMPRAS PUBLICAS (E) emite la certificacion
Nro. EPAACUAUCP-2025-006-PAC donde consta la reforma al PAC planteada
mediante RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. RA-GG-EPAAGUA-053-2025

Con Oficio Nro. EPAAGUA-UCP-2025-025-OF de fecha 27 de mayo de 2025, el Ing.
Edison Pinzon Moncada ANALISTA DE COMPRAS PUBLICAS (E) emite las 2 proformas
recibidas dentro del codigo necesidad de contratacion Nro. NC-0760050870001-
2025-00006.

Con Oficio Nro. EPAAGUA-UA-2025-016-OF de fecha 27 de mayo de 2025, el Ing.
Edison Pinzon Moncada JEFE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA solicita volver a
publicar el proceso en la herramienta Recepcion de Proformas.

Con Oficio Nro. EPAACUA-UCP-2025-029-OF de fecha 29 de mayo de 2025, el Ing.
Edison Pinzon Moncada ANALISTA DE COMPRAS PUBLICAS (E) emite las 4 proformas
recibidas dentro del codigo necesidad de contratacion Nro. NC-0760050870001-
2025-00007.

1.2. BASE LEGAL

El articulo 12 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que “El
derecho humano al agua es fundamental e irrenunciable. El agua constituye
patrimonio nacional estratégico de uso publico, inalienable, imprescriptible,
inembargable y esencial para la vida".

El articulo 226 ibidem dispone que: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actden en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion”.

El articulo 288 de la carta magna sefala: “Las compras publicas cumpliran con
criterios de eficiencia, transparencia, calidad, responsabilidad ambiental y social. Se
priorizaran los productos y servicios nacionales, en particular los provenientes de la
economia popular y solidaria, y de las micro, pequefas y medianas unidades
productivas”.
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de La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
en. - Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el

stitucion publica tengan la calidad de arrendadora como
ﬁetaré a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley”.

Elarticulo 218 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, menciona: “Procedimiento en caso de que la entidad
contratante sea arrendataria. -En el caso de que las entidades contratantes sean
arrendatarias se seguira el siguiente procedimiento y condiciones:

1. Las entidades contratantes publicaran en el portal COMPRASPUBLICAS el pliego
en el que constara las condiciones

minimas del inmueble requerido, con la referencia al sector y lugar de ubicacion del
mismo. Adicionalmente debera publicar la convocatoria en la pagina web de la
institucion, o el uso de otros medios de comunicacion que se considere pertinentes,
sin perjuicio de que se puedan efectuar invitaciones directas;

2. La entidad contratante adjudicara el contrato de arrendamiento a la mejor oferta
tomando en consideracion el

cumplimiento de las condiciones previstas en el pliego y el precio del canon
arrendaticio;

3. Elvalor del canon de arrendamiento sera determinado sobre la base de los valores
de mercado vigentes en el lugar en el que se encuentre el inmueble;

4. El contrato de arrendamiento se celebrara por el plazo necesario, de acuerdo al
uso y destino que se le dara; y,

5. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y
habilitado en el Registro Unico de

Proveedores RUP.

6. Las entidades arrendatarias podran renovar, por una sola vez, los contratos de
arrendamiento, por un plazo igual o

inferior al del contrato renovado. Posteriormente podran arrendar el mismo
inmueble, luego de efectuar un nuevo

procedimiento y con las debidas justificaciones del caso.

El articulo 220 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, define: “Normas supletorias. -En todo lo relacionado a la
seleccion del arrendador o arrendatario por parte de las entidades contratantes
enlistadas en el articulo 1 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, se aplicaran los requisitos y procedimientos que determine el Servicio
Nacional de Contratacion PUblica, las normas contenidas en la Codificacion del
Codigo Civil, la Codificacion de la Ley de Inquilinato y el Cédigo de Comercio”.

El Art. 13 de la Normativa Secundaria establece: “Forma de presentacion de ofertas.-
La oferta se debera presentar Unicamente a través del portal , a excepcion de los
siguientes procedimientos:

1. Procedimientos especiales: Contrataciones en situaciones de emergencia;
adquisicion de bienes inmuebles; arrendamiento de bienes inmuebles; y, feria
inclusiva;...”
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A)

1.3. JUSTIFICACION
—

Emﬂﬂmanpresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del canton El
unciona en las instalaciones municipales ubicadas en las calles

e Av-EREjército y'Sucre, no se posee un espacio fisico adecuado en donde se puedan

desarrollar los procedimientos financieros, técnicos, comerciales y administrativos
de la empresa, que permitan cumplir con las metas proyectadas; al detalle
EPAAGUA se conforma de 73 servidores entre personal administrativo y obreros, y
en un solo espacio fisico sin Ningun tipo de proteccion o seguridad, que no presta
las condiciones adecuadas para realizar las actividades laborales.

La Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Canton ElI Guabo
(EPAAGUA) tiene como vision ser una empresa sostenible y un referente a nivel local,
provincial y nacional en la prestacion de los servicios publicos de agua potable y
alcantarillado basado en principios de calidad, eficiencia, eficacia, transparencia,
responsabilidad social y ambiental por ello, es necesario gestionar las acciones que
corresponda para el alquiler de UN INMUEBLE gque disponga de la infraestructura
fisica para el funcionamiento adecuado de los procesos administrativos de la
institucion.

Por lo indicado en los parrafos anteriores, se requiere realizar el "ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE OFICINAS DE LA EMPRESA
PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL CANTON EL GUABO"

Este requerimiento se presenta por la necesidad de un espacio donde se pueda
operar eficientemente, atender los requerimientos diarios, receptar los pagos
realizados por los usuarios y realizar todos los procesos administrativos que
conllevan la prestacion de los servicios de agua potable y alcantarillado.

Es por esta razon que se realiza el presente requerimiento con la finalidad de alquilar
un bien inmueble que responda al crecimiento institucional de EPAACUA Y a su vez
cuente con un espacio necesario para atender adecuadamente la afluencia de
usuarios gque visitan diariamente la empresa

2. OBIJETIVOS

OBJETIVO GENERAL:

e Contar con un espacio fisico adecuado que brinde las facilidades vy
adecuaciones necesarias para la normal ejecucion de las actividades propias
de los servidores de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del
Canton El Guabo “EPAAGUA".

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

e Alguilar un bien inmueble para funcionamiento de las oficinas de EPAAGUA
que se encuentre ubicado en el centro de la ciudad de El Guabo;

e Prestar de manera iddnea, eficiente y eficaz, los servicios inherentes al objeto
de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Canton EI Guabo
“EPAAGUA"
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on un entorno de trabajo adecuado en todos sus componentes (local,
ion, iluminacion, distribucion entre otros);

Ep“ﬂﬁl;lﬂwestary seguridad al talento humanoy a los recursos materiales y

ermeeeiracnolégicos de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del

Cantén El Guabo “EPAAGUA™;

e Cumplir con las normas de seguridad y atencion prioritaria para adultos
mayores y personas con condiciones especiales.

e Mantener un contrato que garantice la operatividad de EPAAGUA.

3. ALCANCE

Con la gjecucion del presente proceso de contratacion para el “ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE OFICINAS DE LA EMPRESA
PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL CANTON EL GUABQ’", se
estima solventar el problema que se tiene en la actualidad, de no con espacios
adecuados para la atencion al usuario ni con los necesarios para una correcta
distribucion del personal administrativo, operativos y espacios requeridos para el
normal desarrollo de la emypresa publica.

Se definird la ubicacion geografica deseada para las oficinas administrativas
institucionales, considerando factores como accesibilidad, visibilidad, seguridad y
conveniencia para los usuarios y empleados.

Disponer de espacio necesarios para albergar las actividades y equipos de trabajo
de la institucion, asi como determinar la distribucion interna de las oficinas para
optimizar la operatividad y la comodidad.

Es de Especificar que las caracteristicas y las condiciones de la infraestructura deben
estar en muy buen estado del espacio a arrendar, incluyendo servicios basicos como
electricidad, agua, todas las conexiones necesarias, asi como la disponibilidad de
equipamiento necesario para el funcionamiento de las actividades institucionales.

Establecer los términos y condiciones del contrato de arrendamiento, incluyendo la
duracion del contrato, los términos de pago, las responsabilidades del arrendador y
del arrendatario, asi como las disposiciones para la resolucion de conflictos y la
terminacion anticipada del contrato.

4. METODOLOGIA DE TRABAJO

El ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE OFICINAS
DE LA EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL CANTON
EL GUABO, sera prestado para la empresa, dentro de los parametros de calidad y
eficiencia, cumplimiento en su actividad con las disposiciones del Ordenamiento
Juridico Nacional y Normativa aplicable a la materia.

Se seguira el siguiente procedimiento durante la ejecucion contractual:

Suscripcion del contrato de arrendamiento.
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nmueble arrendado se da exclusivamente para las dependencias de
BLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL CANTON EL

Emﬁunadordel Contrato realizara visitas regulares, minima una por mes,

Tooeanmadeneriticarerpien inmueble y hacer la solicitud al arrendador de arreglos de ser

necesario.

Suscripcion del informe de satisfaccion emitido por el Administrador del
contrato.

Recepcion de la factura mensual correspondiente al mes de servicio dentro
de los primeros 5 dias de cada mes por parte de la entidad contratante.

El Administrador del contrato elaborara la solicitud de pago y procedera con
el tramite correspondiente dentro de los 5 dias posteriores a la recepcion de la
documentacion habilitante por parte del proveedor.

5. INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD:

La EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL CANTON EL
GUABO informara al oferente adjudicado el numero de funcionarios y los horarios
de atencion al publico, previa coordinacion con el administrador de contrato.

Asi también se dispone del informe de necesidad donde se establece las
condiciones minimas del bien inmueble que se requiere para la presente
contratacion.

6. SERVICIOS O PRODUCTOS ESPERADOS

La EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL CANTON EL
CUABO requiere contratar el "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA
FUNCIONAMIENTO DE OFICINAS DE LA EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL CANTON EL GUABO". Para el funcionamiento de sus
instalaciones, debe contar con al menos un area total que cubra todas las
dependencias administrativas que estan descritas a continuacion:

AREA
DEPENDENCIA FUNCIONARIO REQUERIDA
GERENTE GENERAL 6,7
CERENCIA GENERAL ASISTENTE DE GERENCIA GENERAL 45
JEFE DE LA UNIDAD FINANCIERA 6,7
ASISTENTE FINANCIERO 45
CONTADOR/A 45
UNIDAD FINANCIERA TESORERO/A 45
CAJEROS/AS 6,7
CAJEROS/AS 6,7
JEFE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA 6,7
ASISTENTE UNIDAD ADMINISTRATIVA 45
ANALISTA DE TALENTO HUMANO 6,7
TRABAJADOR/A SOCIAL 6,7
UNIDAD ANALISTA DE SEGURIDAD OCUPACIONAL 6,7
ADMINISTRATIVA MEDICO OCUPACIONAL 6,7
AUXILIAR DE TECNOLOGIAS DE LA LE
NFORMACION Y LAS COMUNICACIONES :
ANALISTA DE COMPRAS PUBLICAS 4.5
AUXILIAR DE BIENES Y BODEGA 6,7
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CONSERIE (CT) 0
JEFE DE LA UNIDAD COMERCIAL 6,7
ASISTENTE DE LA UNIDAD COMERCIAL 45
PHHG“H ASISTENTE DE SERVICIO AL USUARIO 6,7
e ANALISTA DE CARTERA Y FACTURACION 6,7
ESTIONADOR DE CARTERA'Y L
FACTURACION '
ESTIONADOR DE CARTERA Y Lc
UNIDAD COMERCIAL FACTURACION '
ESTIONADOR DE CARTERAY L
FACTURACION '
ESTIONADOR DE CARTERA'Y Lc
FACTURACION '
ANALISTA DE CATASTRO Y MEDIDORES 6,7
INSPECTOR DE CATASTRO 45
INSPECTOR DE CATASTRO 45
JEFE DE LA UNIDAD TECNICA 67
ASISTENTE DE LA UNIDAD TECNICA 45
TECNICO DE AGUA POTABLE 45
TECNICO DE ALCANTARILLADO 45
UNIDAD TECNICA | TECNICO DE PRODUCCION Y CONTROL DE R
CALIDAD ’
AUXILIAR DE LABORATORIO 45
TECNICO DE GESTION DE PROYECTOS Y L
MEDIO AMBIENTE '
ASESORIA JURIDICA ASESOR JURIDICO 6,7
PLANIFICACION VY )
Moo ANALISTA DE PLANIFICACION Y CONTROL 45
RELACIONES PUBLICAS RELACIONISTA PUBLICO/A 45
SALA ESPERA USUARIOS 3
RECEPCION/ATENCION AL PUBLICO 7
CUARTO DE RACK 6
BODEGA 30
BATERIAS SANITARIAS (3 INODOROS) 13,86
METRAJE MINIMO NECESARIO 266,06

Las areas constantes en la tabla precedente se obtuvieron en relacion a las areas
minimas del calculo por estacion establecidas en el MANUAL PARA LA
ADMINISTRACION Y USO DE LOS BIENES PUBLICOS.

Se priorizara los bienes inmuebles que cuenten con las areas acondicionadas para
la distribucion de las diferentes dependencias indiadas en la table precedente.

ESPECIFICACIONES GENERALES

DESCRIPCION REQUERIMIENTO

Las instalaciones deberan constar con ambientes y corredores
amplios, deberan contar con salida de emergencia o facil acceso
a las puertas de ingreso y salida, la estructura del inmueble
deberd ser de hormigén armado con disefio sismorresistente y
estar en buen estado, sin agrietamientos o fallas estructurales,
se detallan los requerimientos minimos de la infraestructura.

® No presentar dafios estructurales

® Servicios basicos completos
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PAAGUA

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

® Puertas en buen estado y con las seguridades
correspondientes.

® Ventanas de aluminioy vidrio.

® Estructura de hormigén armado con disefo sismo resistente.
® Pisos de hormigon recubiertos de porcelanato y/o ceramica.
® Paredes enlucidas, recubiertas con empaste y pintura.

® |[nstalaciones eléctricas debidamente empotradas vy
funcionando.

] Instalaciones AAPP. debidamente empotradas vy
funcionando.
e Instalaciones AASS. debidamente empotradas vy
funcionando.
® [0S equipos sanitarios debidamente instalados vy

funcionando.
® |nstalaciones eléctricas V220 para aires acondicionados.
® [nstalaciones de desagues para aires acondicionados.
® Sistema de autoproteccion en caso de cortes eléctricos.
® Sistema contra-incendio.
® Sistema de senalética de emergencia.

Debera estar ubicado en el centro del cantén El Guabo, en un

Ubicacion: radio de 500 m alrededor del parque central y edificio del GADM
del cantdén El Guabo

Area total: Entre 266.06 a 300 m?

luminacion: Buena iluminacion natural

Ventilacion: Buena ventilacion natural

Servicios Higiénicos:

Minino de 3 baterias sanitarias con lavamanos e inodoro una de
las cuales debera ser independiente para atencion al usuario

Instalaciones
eléctricas:

En buenas condiciones de uso, el sistema eléctrico de la
edificacion debe satisfacer la demanda de consumo de los
equipos informaticos, y demas equipos necesarios para el
6ptimo funcionamiento de la entidad contratante, y contar con
medidor independiente.

Instalaciones
hidrosanitarias:

En buenas condiciones de uso, y contar con medidor
independiente.

Instalaciones de
telefonia e internet:

EPAAGUA instalara los servicios de telefonfa e internet, para lo
cual debera existir en el edificio las conexiones necesarias para
su instalacion esto es tomas o puntos de red.

Instalaciones
contraincendios:

El inmueble debera contar con seguridad contra incendio, red
hidrica contra incendio en caso de que aplique, ldmparas de
emergencia, sefalizacion de evacuacion, detectores de humo.

Pagos de servicios
basicos:

El pago de servicios basicos de energia eléctrica y agua potable
y otros inherentes al bien, seran de responsabilidad del
Arrendatario: y en ningun caso la mora en el pago de cualquiera
de estos servicios publicos, facultarad al Arrendador para solicitar
inmediatamente la supresion de dichos servicios.

Mantenimiento del
bien:

EPAACUA se asegura de la limpieza de las instalaciones a partir
de su utilizacion.

Términosy
condiciones:

Obligaciones de los participantes: Los oferentes deberan revisar
cuidadosamente el pliego y cumplir con todos los requisitos
solicitados en él. Su omision o descuido al revisar los
documentos no le relevard de cumplir lo sefalado en su
propuesta. No se tomaran en cuenta aguellas ofertas que no
cumplan con todos los requisitos establecidos en los Pliegos, o
gue hayan sido presentadas en el lugar distinto al establecido en
el presente pliego o después del dia y hora fijados para su
entrega recepcion.
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Inhabilidades: No podran participar en el procedimiento
precontractual, por si o por interpuesta persona, gquienes
incurran  en las inhabilidades generales y especiales,
contempladas en los articulos 62 y 63 de la OSNCP; 250 y 251 del

CADE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

Nuevo GLOSNCP;y, en las Resoluciones emitidas por el SERCOP.

De verificarse con posterioridad que un oferente incurso en una
inhabilidad general o especial hubiere suscrito el contrato, dara
lugar a la terminacion unilateral del contrato conforme el
numeral 5 del articulo 94 de la LOSNCP.

7. PERSONAL TECNICO/EQUIPO DE TRABAJO/RECURSOS
No aplica
8. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion es de 7 meses, contados a partir de la suscripcion del contrato.

9. FORMA DE PAGO

El canon mensual de arrendamiento serd cancelado mes vencido, durante los
primeros 5 dias del mes siguiente previa la presentacion de la documentacion
requerida.

Para el pago de las planillas correspondientes, se deberd anexar por parte del
Conftratista y la Confratante los siguientes documentos:

- CONTRATISTA.

Solicitud de pago suscrito por el Contratista debidamente motivada.

Factura por el valor a Planillar (en conformidad con el fiempo establecido para
tal efecto).

Documentos relevantes actualizados.

Todos los documentos considerados y requeridos por la administracion del
contrato y el departamento financiero.

CONTRATANTE.
Informe de satisfaccion por parte del Administrador de Conftrato.

10. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Mantener el espacio fisico arrendado en buenas condiciones, dar el mantenimiento
preventivo y correctivo de las oficinas a ser utilizadas por la Empresa PUblica de Agua
Potable y Alcantarillado del Cantén El Guabo EPAAGUA.

Una vez adjudicado el proceso; el Arrendador entregard las llaves y demds
seguridades a efecto que se instalen las redes, adecuaciones y equipamiento que
requiera la Empresa PuUblica de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén El Guabo
EPAAGUA.
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s deben ser entregadas a la Empresa PuUblica de Agua Potable y
del Cantén El Guabo EPAAGUA, exenta de todo tipo de compromiso
S Con terceros.

’rorlo por escrito y de conformidad con la ley de inquilinato, con
un Minimo de (90)‘A'Xnoven’ro dias plazo de anticipacién a la fecha de vigencia del
contrato, la voluntad de terminar el arrendamiento del inmueble mencionado.
Permitir y facilitar la implementacion e instalacion de adecuaciones, redes y servicios
bdsicos imprescindibles para el efectivo y oportuno desenvolvimiento de la Empresa
Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Cantéon El Guabo EPAAGUA, acorde a
la distribucién estratégica de espacios disenados para el efecto.

Permitir las adecuaciones que propenderdn a mantener la independencia vy
prohibiciéon de libre acceso alas dreas de uso de la Empresa Publica de Agua Potable
y Alcantarillado del Cantdn El Guabo EPAAGUA.

Dar solucién a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucion del
contrato.

El contratista debe contar con o disponer de todos los permisos y autorizaciones que
le habiliten para el ejercicio de su actividad, y aquellos términos o condiciones
adicionales que se hayan establecidos en el contrato.

Dar cumplimiento cabal a lo establecido en el presente pliego de acuerdo con los
términos y condiciones del contrato.

En caso de incumplimiento de las disposiciones, se procederd de conformidad a lo
que establezca el contrato.

No estar incurso en las inhabilidades generales y especiales para contratar
establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica y de los articulos 250 y 252 de su Reglamento General de
aplicacion y demds normativa aplicable.

Suscribir las actas correspondientes oportunamente en los plazos establecidos.
Entregar las facturas del servicio proporcionado dentro de los plazos establecidos.

1. OBLICACIONES DEL ARRENDATARIO.
Designar al administrador del contrato, quien velard por el cabal y oportuno
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del contrato,
cumplir con las obligaciones establecidas en el confrato, y en los documentos del
mismo, en forma dgil y oportuna.
Dar solucién a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucion del
contrato, en el término de 5 dias contados a partir de la peticion escrita formulada
por el contratista.
Cancelard mensualmente el canon de arrendamiento conforme los costos
establecidos mediante el contrato, una vez entregada la factura y suscrito el informe
de conformidad realizado por el administrador del contrato.
La Empresa PUblica de Agua Potable y Alcantarillado del Canton El Guabo EPAAGUA
se obliga a emplear el mayor cuidado en la conservacién del inmueble y el pago de
todos los servicios bdsicos que requiera, contrate y use en el inmueble.
Cancelard mensualmente las planillas de energia eléctrica y agua potable.
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ica de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén El Guabo EPAAGUA

e el destino y uso que dard al inmueble corresponda a la naturaleza

Mregodo, esto es, exclusivamente para el funcionamiento de las

= 10l-dui de-la empresa publica queddndole prohibido arrendarlos o prestarlos

 aterceras per§5hos en parte o su totalidad.

e La Empresa PuUblica de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén El Guabo EPAAGUA
pagard los danos ocasionados en el inmueble arrendado, si estos se produjeren por
su culpa, descuido o negligencia, salvo que los danos ocasionados sean por casos
fortuitos o de fuerza mayor, asi como el deterioro normal por el uso.

e Enfregar el bien inmueble en el mismo estado que lo recibe, salvo aquellos que son
por el deterioro normal debido al paso del tiempo.

e En caso de dano del bien inmueble arrendado, producido por el mal uso del mismo,
el arrendatario se obliga a repararlo por propia cuenta; en base al informe emitido
por el administrador del contrato y aprobado por la mdéxima autoridad.

e Podrd colocar letreros, pintar distintivos, logotipos y demds propaganda
correspondiente a la razdn social del EL ARRENDATARIO, y que no menoscaben la
estética del edificio.

12. MULTAS

Si el OFERENTE incumpliere cualquiera de las obligaciones establecidas en el contrato
y los términos de referencia, se aplicard la multa correspondiente al 1 por 1000 del
porcentaje de las obligaciones que se encuentran pendientes de ejecutarse
conforme lo establecido en el contrato, mientras dura el incumplimiento.

Si el OFERENTE no entregara la documentacion necesaria para pago y no han sido
enfregados al Administrador de Confrato para su revision dentro de los cinco dias
laborables posteriores al mes de servicio, se aplicard la multa correspondiente al 1 por
1000, del porcentaje de las obligaciones que se encuentran pendientes de ejecutarse
conforme lo establecido en el contrato, mientras dura el incumplimiento.

Si el OFERENTE no observare o incumpliere las observaciones realizadas por el
Administrador del Contrato pagard al contratante el 1 por 1000 del porcentaje de las
obligaciones que se encuentran pendientes de ejecutarse conforme lo establecido
en el confrato, durante el tiempo que dure su incumplimiento.

Si el OFERENTE no cumpliera con la prestacion del servicio en la fecha prevista segun
requerimiento del Administrador de Contrato, pagard al contratante el 1 por 1000 del
porcentaje de las obligaciones que se encuentran pendientes de ejecutarse
conforme lo establecido en el contrato, durante el fiempo que dure su
incumplimiento.

Ademds, el OFERENTE pagard al contratante el 1 por 1000 del porcentaje de las
obligaciones que se encuentran pendientes de ejecutarse conforme lo establecido
en el contrato, durante el tiempo que dure su incumplimiento, para los siguientes
CQsos:

* Por falta de servicios bdsicos imputados al dueno del inmueble, para lo cual tendrd
mdximo 2 dias para dar solucién.
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antenimiento del inmueble.

ultas excede el 5% del monto total confratado, la contratante,

ﬁminodo anticipada y unilateralmente. Se deberd tener en cuenta
“lo esf Sido enqel art. 292, 293 y 294 del RLOSNCP para el procedimiento de
imposicion e Impugnacion de multas.

13. VIGENCIA DE LA OFERTA

Las ofertas tendrdn una vigencia de 60 dics.

14. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

El Administrador del Contrato es quien deberd velar por el fiel cumplimiento de la
orden de compra, cumplimiento de la normativa y ademds serd el responsable de
suscribir las actas de entrega- recepciéon e informe de satisfaccion de conformidad
al Art. 70 y 80 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica; y
demds normativa vigente aplicable.

15. PARAMETROS DE EVALUACION

15.1 PARAMETROS DE CALIFICACION

Para la evaluacion de las ofertas se considera el cumplimiento de la integridad de la
oferta y de requisitos minimos determinados por la enfidad contratante bajo la
metodologia "Cumple /No Cumple" y se examinard las capacidades técnicas,
econdmico financieras y/o juridicas, y la calidad segun los pardmetros establecidos
en el pliego.

Solo las ofertas que cumplan con la presentacion de todos los formularios descritos
en el contenido del numeral 15.2 Integridad de la Oferta, y que cumplan con los
requisitos solicitados por parte de la entidad contratante, serdn habilitadas para la
seleccion de la oferta adjudicada.

La entidad contratante adjudicard el contrato de arrendamiento a la mejor oferta
tomando en consideraciéon el cumplimiento de las condiciones previstas en el pliego
y el precio del canon arrendaticio.

15.2 INTEGRIDAD DE LA OFERTA

La integridad de la oferta consiste en la verificacion de la presentacion de los
formularios y requisitos minimos previstos en el pliego. Luego de esta verificaciéon la
entidad contratante determinard si ejecutard la etapa de convalidaciéon de errores.
La integridad de la oferta podrd ser suscrita con firma electronica, en armonia con lo
senalado en el arficulo 6 del Reglamento General a la Ley de Comercio Electronico,
Firmas Electronicas y Mensajes de Datos, senala que un mensaje de datos permanece
infegro si se mantiene completo e inalterable su contenido, desde que se firmo
electronicamente.

Con estas consideraciones, no resta sino concluir que a partir del momento en que
un documento es firmado electronicamente, para que mantenga su integridad vy
pueda ser considerado informacion original, el mismo no puede ser alterado en su
contenido de fondo o dividido, independientemente de su tamano.
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Alla oferta podrad ser suscrita con firma manual, en armonia con lo senalado
i 5 del REGLAMENTO A LA LEY ORGANICA SISTEMA NACIONAL
BLICA, para lo cual se deberd foliar y numerar la oferta fisica.

Todos los oferentes deberdn presentar su oferta completa en los formularios anexos all
pliego de acuerdo a lo establecido en resoluciones vigentes del SERCOP. La
infegridad de la oferta tendrd las siguientes caracteristicas:

| Formulario Unico de la Oferta.

1.1 PRESENTACION Y COMPROMISO.

1.2 DATOS GENERALES DEL OFERENTE.

1.3 NOMINA DE ACCIONISTAS, PARTICIPES O SOCIOS MAYORITARIOS DE PERSONAS
JURIDICAS Y DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL.

1.4 TABLA DE CANTIDADES Y PRECIOS.

1.5 COMPONENTES DE LOS BIENES Y/O SERVICIOS OFERTADOS

1.6 OTROS PARAMETROS DE CALIFICACION PROPUESTOS POR LA ENTIDAD
CONTRATANTE.

I FORMULARIO DE COMPROMISO DE ASOCIACION O CONSORCIO (De ser
procedente).

15.3 OTROS PARAMETROS DE CALIFICACION PROPUESTOS POR LA ENTIDAD
CONTRATANTE

Presentar la siguiente documentacion:

Copia simple de la escritura del inmueble;

Copia del pago del impuesto predial actualizado;

Copia del certificado actualizado de gravdmenes del bien inmueble;

Copia del RUC;

Cédula de Identidad y papeleta de votacion del propietario del inmueble;
Croquis del bien inmueble, en el que se detalle las caracteristicas y direccion
del bien inmueble;

. Planilla de servicios bdsicos (agua-luz) del mes inmediato anterior, mismas que
deberdn estar al dia en sus pagos.
. Oficio, poder, nombramiento o delegacién que lo autoriza a suscribir el

contrato (en caso de ser procedente);

15.4 EXPERIENCIA GENERAL Y ESPECIFICA MINIMA
No aplica

15.5 EVALUACION DE LA OFERTA

Solo las ofertas que cumplan con la presentacion de todos los formularios descritos
en el contenido del numeral 15.2 Integridad de la Oferta, y que cumplan con los
requisitos solicitados por parte de la entidad confratante, serdn habilitadas para la
seleccion del adjudicatario, conforme lo estipula la LOSNCP y su reglamento. La
oferta se evaluard bajo la metodologia CUMPLE o NO CUMPLE en base a los siguientes
pardmetros:
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Observaciones
e la Oferta
de las
Srevistas en
Oferta econémica
acorde al presupuesto
referencial
Otro(s) parametro(s)
resuelto por la entidad
contratante

OBSERVACIONES: Solo las ofertas que cumplan con la presentacion de todos los
formularios descritos en el contenido del numeral 15.2 Integridad de la Oferta, y que
cumplan con los requisitos solicitados por parte de la entidad contratante, serdn
habilitadas para la selecciéon de la oferta adjudicada.

La entidad confratante adjudicard el contrato de arrendamiento a la mejor oferta
tomando en consideracién el cumplimiento de las condiciones previstas en el pliego
y el precio del canon arrendaticio.

15.6 PORCENTAJE DE VALOR AGREGADO ECUATORIANO MINIMO DE LA OFERTA
No aplica
Umbrales de VAE del procedimiento

15.7 INFORMACION FINANCIERA DE REFERENCIA
No aplica

15.8 PATRIMONIO
No aplica

15.9 EXISTENCIA LEGAL
No aplica

15.10 LUGAR Y ENTREGA DE LA OFERTA

En base a la NORMATIVA SECUNDARIA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION
PUBLICA en su Art. 113 “Forma de presentaciéon de ofertas. - La oferta se deberd
presentar Unicamente a través del portal COMPRASPUBLICAS, a excepcion de los
siguientes procedimientos:

1. Procedimientos especiales: Confrataciones en situaciones de emergencia;
adquisicion de bienes inmuebles; arrendamiento de bienes inmuebles; vy, feria
inclusiva;... "

Razén por la cual se establecen los siguientes mecanismos para la recepcion de
ofertas:

1. En caso de que el oferente desee presentar su oferta fisica con firma
manuscrita se las receptaran hasta el dia y hora establecida en el cronograma del
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ventanilla de atencién al cliente de la Empresa PuUblica de Agua
antarillado del Cantéon El Guabo EPAAGUA en la Av., El Ejercito y Sucre.
qgue el oferente desee presentar su oferta fisica con firma
receptaran en dispositivos de almacenamiento por medios
MAgNe o 50s O electronicos, es decir mediante CD o flash memory hasta el
d|o y horo establecida en el cronograma del proceso en la ventanilla de atenciéon al
cliente de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén El Guabo
EPAAGUA en la Av., El Ejercito y Sucre.

3. En caso de que el oferente desee presentar su oferta digital con firma
electrénica se las receptaran hasta el dia y hora establecida en el cronograma en el
correo electrénico: cpublicas@epaagua.gob.ec

Las ofertas por parte de los participantes en los procedimientos de contratacion
publica deben ser presentadas de manera independiente y sin conexion o
vinculaciéon con ofras ofertas, personas, companias o grupos participantes en dicho
procedimiento, ya sea de forma explicita o en forma oculta.

En caso de detectarse la vinculacion establecida en el numeral 9.4 del Articulo 6 de
la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, las ofertas vinculadas
quedaran inhabilitadas para participar en ese proceso.

16. GARANTIA TECNICA
No requerido para el presente proceso de contratacion.

17. TIEMPO DE SOLUCION DE PROBLEMAS

El tiempo de solucion de problemas serd de cinco (05) dias a partir de la peticion por
escrito por parte del proveedor.

18. LUGAR DE ENTREGA DEL SERVICIO

El servicio a confratar se enfregard en la ciudad de El Guabo, Provincia El Oro.
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EPHHGUH CONDICIONESSEEc)Ell_OPNRl(!CEDIMIENTO

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

3.1 Cronograma del procedimiento: El cronograma que regira el procedimiento
sera el siguiente:

(Este cronograma constara en el Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacion Publica).

(Las fechas asignadas deberan considerarse en dias habiles, no se deberan
contemplar fechas que correspondan a fin de semana o feriados; y, los horarios para
el desenvolvimiento del procedimiento seran de 08:00 a 20:00 a excepcion del
dltimo dia habil de la semana en cuyo caso sera de 08:00 a 17:30.

Las demas operaciones y etapas en los procedimientos de contratacion publica,
deberan ser programadas por las entidades contratantes en horarios de 08h00 a
20h00).

No. Concepto Dia Hora
. Fecha de publicacion del procedimiento en 1-06-2075 17:00
el Portal
5 Fecha ||.m|te de Audiencia de Preguntasy 16-06-2025 11:00
Aclaraciones
Fecha limite de propuestas 18-06-2025 15:00
4 Fecha apertura de ofertas 18-06-2025 16:00
5 Fecha estimada de adjudicacion 25-06-2025 17:00

En el caso de ser necesario, el término para la convalidacion de errores sera de
acuerdo al siguiente cronograma (numero de dias).

Concepto Dia Hora
Fecha limite para solicitar convalidacion de errores 19-06-2025| 17:00
Fecha limite para convalidacion de errores 23-06-2025| 17:00
Fecha estimada de adjudicacion 27-06-2025| 17:00

32 Vigencia de la oferta: Las ofertas tendran una vigencia de 60 dias.

33 Precio de la oferta: USD $ 10.500,00 (DIEZ MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) mas IVA.

CANON DE ARRENDAMIENTO: La cancelacion del canon mensual de arrendamiento

serd por el valor de hasta $ 1.500,00 (MIL QUINIENTOS 00/100 ddlares de los Estados
Unidos de América), mas IVA.
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(P de prestacion de servicios: El precio de la oferta deberd cubrir todas

Mﬂoﬁ% necesarios para que el oferente preste los servicios objeto
en cumplimiento de los términos de referencia correspondientes

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

y a plena satisfaccion de la entidad contratante).

34 Forma de presentar la oferta: La oferta se presentara de forma fisica o digital en
el primer caso en la ventanilla de atencion al cliente de la Empresa Publica de Agua
Potable y Alcantarillado del Canton El Guabo EPAACUA en la Av. El Ejercito y Sucre,
en el segundo caso en el correo electronico: cpublicas@epaagua.gob.ec.Para ambos
caso, contendra la siguiente ilustracion:

PROCEDIMIENTO ESPECIAL - ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
CODIGO DEL PROCEDIMIENTO: ARBI-EPAAGUA-2025-00001

Ingeniero

Yeltsin Shamir Abril Vanegas

GERENTE GENERAL

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL
CANTON EL GUABO EPAAGUA

Presente

PRESENTADA POR:

La Empresa Publica De Agua Potable Y Alcantarillado Del Canton ElI Guabo
EPAAGCUA recibira la oferta técnica y econdmica, en caso de forma fisica, conferira
comprobante de recepcion de la oferta entregada y anotara, tanto en el recibo como
en el sobre de la oferta, la fecha y hora de recepcion. La oferta debera estar
correctamente sumillada y foliada.

No se tomaran en cuenta las ofertas entregadas en otro lugar o después del diay hora
fijados para su entrega recepcion.

35 Plazo de ejecucién: El plazo estimado de es de 7 meses, contados a partir de la
suscripcion del contrato.

3.6 Forma de pago: Los pagos se realizaran de la manera prevista en el pliegoy el
Contrato.

3.6.1. Anticipo: No aplica
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SECCION IV
EPHHG““ERIFICACI()N Y EVALUACION DE LAS OFERTAS

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

4.1 Verificacion de las ofertas:

411 Integridad de las ofertas: La integridad de la oferta consiste en la verificacion de
la presentacion de los formularios y requisitos minimos previstos en el pliego.

Luego de esta verificacion la entidad contratante determinara si ejecutara la etapa
de convalidacion de errores.

| Formulario Unico de la Oferta.

11 PRESENTACION Y COMPROMISO.

12 DATOS GENERALES DEL OFERENTE.

1.3 NOMINA DE ACCIONISTAS, PARTICIPES O SOCIOS MAYORITARIOS DE PERSONAS
JURIDICAS Y DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL.

1.4 TABLA DE CANTIDADES Y PRECIOS.

1.5 COMPONENTES DE LOS BIENES Y/O SERVICIOS OFERTADOS

16 OTROS PARAMETROS DE CALIFICACION PROPUESTOS POR LA ENTIDAD
CONTRATANTE.

I FORMULARIO DE COMPROMISO DE ASOCIACION O CONSORCIO (De ser
procedente).

42 Evaluacion cumple/no cumple

Para la evaluacion de las ofertas se considera el cumplimiento de la integridad de la
oferta y de requisitos minimos determinados por la entidad contratante bajo la
metodologia "Cumple /No Cumple" y se examinard las capacidades técnicas,
econdmico financieras y/o juridicas, y la calidad segun los parédmetros establecidos
en el pliego.

Solo las ofertas que cumplan con la presentacion de todos los formularios descritos
en el contenido del numeral 411 Integridad de la Oferta, y que cumplan con los
requisitos solicitados por parte de la entidad contratante, seran habilitadas para la
seleccion de la oferta adjudicada.

La entidad contratante adjudicara el contrato de arrendamiento a la mejor oferta
tomando en consideracion el cumplimiento de las condiciones previstas en el pliego

y el precio del canon arrendaticio.

421 Otros parametros de calificacion propuestos por la entidad contratante
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uiente documentacion:
ple de la escritura del inmueble;

EP“HG“&@ impuesto predial actualizado;

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

Copia del certificado actualizado de gravamenes del bien inmueble;

Copia del RUC;
Cédula de Identidad y papeleta de votacion del propietario del inmueble;

Croquis del bien inmueble, en el que se detalle las caracteristicas y direccion del
bien inmueble;

Planilla de servicios basicos (agua-luz) del mes inmediato anterior, mismas que
deberan estar al dia en sus pagos.

Oficio, poder, nombramiento o delegacion que lo autoriza a suscribir el contrato
(en caso de ser procedente);

4211 Términos de Referencia

Se verificara que las ofertas presentadas, den cumplimiento expreso y puntual a los
términos de referencia del servicio que se pretende contratar, de conformidad con
lo detallado en el pliego.

4212 Oferta econdmica acorde al presupuesto referencial

Se verificara que las ofertas presente su oferta econdmica de acuerdo al presupuesto
referencial establecido; sin que en Nningun caso exceda del mismo.

4.2.1.3 Otros requisitos minimos

e Copiasimple de la escritura del inmueble;

e Copia del pago del impuesto predial actualizado;

e Copia del certificado actualizado de gravamenes del bien inmueble;

e Copiadel RUC;

e Cédula de ldentidad y papeleta de votacion del propietario del inmueble;

e Croquis del bien inmueble, en el que se detalle las caracteristicas y direccion
del bien inmueble;

e Planilla de servicios basicos (agua-luz) del mes inmediato anterior, mismas
que deberan estar al dia en sus pagos.

e Oficio, poder, nombramiento o delegacion que lo autoriza a suscribir el
contrato (en caso de ser procedente);
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PARAMETRO

CUMPLE

NO
CUMPLE

OBSERVACIONES

Integridad de la Oferta

Cumplimiento de las condiciones
previstas en el pliego

Oferta econédmica acorde al
presupuesto referencial

Otro(s) parametro(s) resuelto por
la entidad contratante

OBSERVACIONES: Solo las ofertas que cumplan con la presentacion de todos los
formularios descritos en la Integridad de la Oferta, y que cumplan con los requisitos
solicitados por parte de la entidad contratante, seran habilitadas para la seleccion de

la oferta adjudicada.

La entidad contratante adjudicara el contrato de arrendamiento a la mejor oferta
tomando en consideracion el cumplimiento de las condiciones previstas en el pliego

y el precio del canon arrendaticio.

Informacién financiera de referencia:

No aplica
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SECCION V

OBLIGACIONES DE LAS PARTES

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

51

Obligaciones del contratista (arrendador):

Mantener el espacio fisico arrendado en buenas condiciones, dar el
mantenimiento preventivo y correctivo de las oficinas a ser utilizadas por la
Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Canton El Guabo
EPAAGUA.

Una vez adjudicado el proceso; el Arrendador entregara las llaves y demas
seguridades a efecto que se instalen las redes, adecuaciones y equipamiento
gue requiera la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Canton
El Guabo EPAAGUA.

Las instalaciones deben ser entregadas a la Empresa Publica de Agua Potable
y Alcantarillado del Cantén El Guabo EPAAGUA, exenta de todo tipo de
compromiso y/o amparos legales con terceros.

Notificar al arrendatario por escrito y de conformidad con la ley de inquilinato,
con un minimo de (90) noventa dias plazo de anticipacion a la fecha de
vigencia del contrato, la voluntad de terminar el arrendamiento del inmueble
mencionado.

Permitir y facilitar la implementacion e instalacion de adecuaciones, redes y
servicios basicos imprescindibles para el efectivo y oportuno desenvolvimiento
de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Canton El Guabo
EPAACUA, acorde a la distribucion estratégica de espacios disehados para el
efecto.

Permitir las adecuaciones que propenderan a mantener la independencia y
prohibicion de libre acceso a las areas de uso de la Empresa Publica de Agua
Potable y Alcantarillado del Canton El Guabo EPAAGUA.

Dar solucion a las peticiones y problemas que se presentaren en la gjecucion
del contrato.

El contratista debe contar con o disponer de todos los permisos vy
autorizaciones que le habiliten para el ejercicio de su actividad, y aquellos
términos o condiciones adicionales que se hayan establecidos en el contrato.
Dar cumplimiento cabal a lo establecido en el presente pliego de acuerdo con
los términos y condiciones del contrato.

En caso de incumplimiento de las disposiciones, se procedera de conformidad
a lo que establezca el contrato.

No estar incurso en las inhabilidades generales y especiales para contratar
establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sisterna Nacional de
Contratacion Publica y de los articulos 250 y 252 de su Reglamento General de
aplicacion y demas normativa aplicable.

Suscribir las actas correspondientes oportunamente en los plazos establecidos.
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r las facturas del servicio proporcionado dentro de los plazos
ecidos.

e la contratante (arrendataria):

DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

Designar al administrador del contrato, quien velara por el cabal y oportuno
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del contrato,
cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato, y en los documentos
del mismo, en forma agil y oportuna.

Dar solucion a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucion
del contrato, en el término de 5 dias contados a partir de |la peticion escrita
formulada por el contratista.

Cancelara mensualmente el canon de arrendamiento conforme los costos
establecidos mediante el contrato, una vez entregada la factura y suscrito el
informe de conformidad realizado por el administrador del contrato.

La Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Cantén El Guabo
EPAAGUA se obliga a emplear el mayor cuidado en la conservacion del
inmueble y el pago de todos los servicios basicos que requiera, contrate y use
en el inmueble.

Cancelara mensualmente las planillas de energia eléctrica y agua potable.

La Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Canton ElI Guabo
EPAAGUA se obliga a que el destino y uso que dara al inmueble corresponda a
la naturaleza para la cual es entregado, esto es, exclusivamente para el
funcionamiento de las dependencias de la empresa publica quedandole
prohibido arrendarlos o prestarlos a terceras personas en parte o su totalidad.

La Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del Canton ElI Guabo
EPAAGUA pagara los dahos ocasionados en el inmueble arrendado, si estos se
produjeren por su culpa, descuido o negligencia, salvo que los dahos
ocasionados sean por casos fortuitos o de fuerza mayor, asi como el deterioro
normal por el uso.

Entregar el bien inmueble en el mismo estado que lo recibe, salvo aguellos que
son por el deterioro normal debido al paso del tiempo.

En caso de dano del bien inmueble arrendado, producido por el mal uso del
mismo, el arrendatario se obliga a repararlo por propia cuenta; en base al
informe emitido por el administrador del contrato y aprobado por la maxima
autoridad.

Podra colocar letreros, pintar distintivos, logotipos y demas propaganda
correspondiente a la razon social del EL ARRENDATARIO, y que no
menoscaben la estética del edificio.
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IENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

pHHGun ARBI-EPAAGUA-2025-00001

— 1l CONDICIONES GENERALES DEL PLIEGO PARA EL ARRENDAMIENTO DE

BIENES INMUEBLES

SECCION |
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

11 Ambito de aplicacion: El procedimiento especial de arrendamiento del bien
inmueble se encuentra regulado en el articulo 59 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica-LOSNCP, el articulo 218 del Reglamento a la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica -RGLOSNCP

1.2 Resolucién de inicio: La maxima autoridad de la entidad Arrendataria o su
delegado emitira una Resolucion motivada, demostrando la existencia de la
circunstancia material y/o necesidad concreta que le faculta acogerse al Régimen
Especial para la contratacion de bienes, obras o servicios, segun sea el caso.
Adicionalmente, en la mencionada Resolucion, debera aprobar el pliego, el
cronograma del procedimiento y dispondra el inicio del mismo. Esta Resolucion se
publicara en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica.

1.3 Comisidn Técnica: El procedimiento presupone la conformacion de una Comision
Técnica o de un servidor designado por la maxima autoridad de la entidad
contratante o su delegado, de conformidad con el articulo 58 del Reglamento
General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica; que estara
encargado del tramite del procedimiento en la fase precontractual y recomendara
a la maxima autoridad de la entidad arrendataria la adjudicacion o la declaratoria de
procedimiento desierto.

1.4 Invitacién al proveedor: La entidad arrendataria invitara a través del Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica al proveedor con el que
va a realizar la contratacion a fin de que presente su oferta.

1.5 Presentacion y apertura de oferta: En la fecha y hasta la hora sefialada en el
cronograma del procedimiento, el oferente debera presentar su oferta, conforme las
siguientes directrices:

e En caso de que el oferente desee presentar su oferta fisica con firma
manuscrita se las receptaran hasta el dia y hora establecida en el cronograma
del proceso en la ventanilla de atencién al cliente de la Empresa PUdblica de
Agua Potable y Alcantarillado del Cantédn El Guabo EPAAGUA en la Av,, El
Ejercitoy Sucre.

e En caso de que el oferente desee presentar su oferta fisica con firma
electronica se las receptaran en dispositivos de almacenamiento por medios
magnéticos, opticos o electronicos, es decir mediante CD o flash memory
hasta el dia y hora establecida en el cronograma del proceso en la ventanilla
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ion al cliente de la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado
nton El Guabo EPAACUA en la Av,, El Ejercito y Sucre.

Epﬂﬂﬁ;“ﬂ gue el oferente desee presentar su oferta digital con firma

e glectrénica’se las receptaran hasta el dia y hora establecida en el cronograma
en el correo electronico: cpublicas@epaagua.gob.ec

Una hora después del término limite para la presentacion de la oferta, se procedera
a la apertura de la oferta recibida.

1.6 Inhabilidades: No podran participar en el presente procedimiento precontractual,
por si mismas o por interpuesta persona, quienes incurran en las inhabilidades
generales y/o especiales, de acuerdo a los articulos 62 y 63 de la Ley Orgénica del
Sisterma Nacional de Contratacion Publica, articulos 250, 251 y 252 del Reglamento
General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica; y en la
normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

De verificarse con posterioridad que un oferente incurso en una inhabilidad general
o especial hubiere suscrito el contrato, dara lugar a la terminacion unilateral del
contrato conforme el numeral 5 del articulo 94 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica.

1.7 Obligaciones del oferente: El oferente debera revisar cuidadosamente el pliegoy
cumplir con todos los requisitos solicitados en él. La omision o descuido del oferente
al revisar dicho documento no le relevara de sus obligaciones con relacion a la
presentacion de su oferta.

1.8 Audiencia de preguntas, respuestas y aclaraciones: Cuando el procedimiento asi
lo disponga, en el dia y hora sehalados para el efecto, se celebrara la audiencia de
preguntas, respuestas y aclaraciones en la cual la Comision y/o Delegacion Técnica
0 ala maxima autoridad o su delegado, explicara en términos generales el objeto de
la contratacion, absolvera las consultas, realizara las aclaraciones que el oferente
invitado efectue respecto del pliego y proporcionara la informacion
correspondiente. Cuando fuere pertinente, el proveedor invitado suscribird un
convenio de estricta confidencialidad respecto de la informacion a la que ha tenido
acceso con motivo de su participacion en el procedimiento y la audiencia de
preguntas, respuestas y aclaraciones. De dicha audiencia se levantara un acta que
sera publicada en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion
Publica.

1.9 Cambios al cronograma: La Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado del
Canton El Guabo EPAAGUA podra modificar el cronograma con la motivacion
respectiva; el cambio sera publicado en el Portal Institucional del Servicio Nacional
de Contratacion Publica y podra realizarse hasta la fecha limite fijada para la
audiencia informativa.

110 Causas de rechazo: Luego de evaluada la oferta, la Empresa Publica de Agua

Potable y Alcantarillado del Canton El Guabo EPAACUA podra rechazarlas por las
siguientes causas:
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= L1022 Shse hubiera entregado y/o presentado la oferta fuera de la fecha y hora

establecidas para ello, o no se hubiera subido el valor de la propuesta al Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica.

1.10.3 Cuando la oferta contenga errores sustanciales, y/o evidentes, que no puedan
ser convalidados, de acuerdo a lo sefalado en la Ley Organica del Sisterma Nacional
de Contratacion Publica, su Reglamento General y la normativa expedida por el
Servicio Nacional de Contratacion Publica.

110.4 Si el contenido de cualquiera de los acapites de los formularios difiriere del
previsto en el pliego, condicionandolo o modificandolo, de tal forma que se alteren
las condiciones contempladas para la ejecucion del contrato. De igual forma, si se
condicionara la oferta con la presentacion de cualquier documento o informacion.

1105 Si el oferente no hubiere atendido la peticion de convalidacion, en el término
fijado para el efecto, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 83 del Reglamento
General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y en la
normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

La oferta sera descalificada por la entidad arrendataria en cualquier momento del
procedimiento, si de la revision de los documentos que fueren del caso, pudiere
evidenciarse inconsistencia, simulacion o inexactitud en la informacion presentada.
La entidad arrendataria podra solicitar al oferente la documentacion que estime
pertinente y que ha sido referida en cualquier documento de la oferta, no
relacionada con el objeto mismo de la contratacion, para validar la oferta presentada
del procedimiento.

1.11 Adjudicacién y notificacién: La maxima autoridad de la entidad arrendataria o su
delegado, mediante Resolucion motivada, con base en el resultado de la evaluacion
de la oferta reflejado en el informe elaborado por los integrantes de la Comision
Técnica o, cuando fuere del caso, o el responsable de evaluar las propuestas,
adjudicara el contrato al proveedor invitado si éste cumpliere con las
especificaciones técnicas previstas en el pliego y se adecUa o mejora el presupuesto
referencial previsto.

La notificacion de la adjudicacion se la realizard publicando la Resolucion a través
del Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica.

112 Garantias: No aplica en este procedimiento de contratacion.

113 Cancelacién del procedimiento: En cualquier momento comprendido entre la
invitacion y hasta veinticuatro (24) horas antes de la fecha de presentacion de las
ofertas, la maxima autoridad de la entidad arrendataria podra declarar cancelado el
procedimiento mediante Resolucion motivada, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.
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ia de procedimiento desierto: La maxima autoridad de la entidad
, podra declarar desierto el procedimiento, si se produjere alguno de los
f el articulo 33 de la Ley Organica del Sistema Nacional de

Dicha declaratoria se realizara mediante Resolucion motivada de la maxima
autoridad de la entidad arrendataria o su delegado, fundamentada en razones
técnicas, econdmicas y/o juridicas. Una vez declarado desierto el procedimiento, la
maxima autoridad o su delegado podra disponer su archivo o su reapertura.

1.15 Adjudicatario fallido: En caso de que el adjudicatario no suscribiere el contrato
dentro del término previsto, por causas que le sean imputables, la maxima autoridad
de la entidad arrendataria o su delegado le declarara adjudicatario fallido conforme
lo previsto en el articulo 35 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, y seguira el procedimiento previsto en la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica y la normativa expedida por el Servicio Nacional de
Contratacion Publica para el efecto.

Una vez que el Servicio Nacional de Contratacion Publica haya sido notificado con
tal Resolucion, actualizara el Registro de Incumplimientos, suspendiendo del
Registro Unico de Proveedores al infractor y procederd de conformidad con lo
prescrito en el articulo 98 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica.

1.16 Publicacién: La maxima autoridad o su delegado tiene la obligacion de publicar
los procedimientos de contratacion y la informacion relevante de los mismos en el
Portal Institucional, tomando en consideracion la normativa expedida por el Servicio
Nacional de Contratacion Publica en relacion a los documentos considerados como
relevantes.

117 Moneda de cotizacién y pago: La oferta debera presentarse en ddlares de los
Estados Unidos de América. El pago se realizara en la misma moneda.

118 Reclamos: En el caso de que los oferentes o adjudicatarios presenten reclamos
relacionados con su oferta, se debera considerar lo establecido en los articulos 102 y
103 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y el
procedimiento correspondiente establecido en la normativa expedida para el efecto.

119 Administracién del contrato: La entidad arrendataria designara de manera
expresa un administrador del contrato, quien velara por el cabal y oportuno
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del mismo. El
administrador debera canalizar y coordinar todas y cada una de las obligaciones
contractuales convenidas, asi como a los integrantes de la Comision para la
recepcion provisional, parcial, total y definitiva del contrato, de conformidad a lo
establecido en el articulo 295 del Reglamento Ceneral de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica.

El administrador del contrato, quedara autorizado para realizar las gestiones

inherentes a su ejecucion, incluyendo aquello que se relaciona con la aceptacion o
no de los pedidos de prorroga que pudiera formular el arrendador.
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or sera el encargado de la administracion de las garantias durante
o de vigencia del contrato; adoptara las acciones que sean necesarias
injustificados e impondra las multas y sanciones a que hubiere
bién debera atenerse a las Condiciones Generales y Especificas
ffiego gue forma parte del contrato.

Respecto de su gestion, reportara a la autoridad institucional sefalada en el contrato
debiendo comunicar todos los aspectos operativos, técnicos, econdmicos y de
cualquier naturaleza que pudieren afectar al cumplimiento del objeto del contrato.

Tendra bajo su responsabilidad la aprobacion y validacion de los productos e
informes que emita y/o presente el arrendador y suscribird las actas que para tales
efectos se elaboren.

1.20 Inconsistencia, simulacion y/o inexactitud de la informacién: En el caso de que
la entidad arrendataria encontrare que existe inconsistencia, simulacion o
inexactitud en la informacion presentada por el oferente, adjudicatario o arrendador,
la maxima autoridad de la entidad arrendataria o su delegado, descalificara del
procedimiento de contratacion al proveedor, lo declarara adjudicatario fallido o
contratista incumplido, segun corresponda y, en ultimo caso, previo al tramite de
terminacion unilateral, sin perjuicio ademas, de las acciones judiciales a que hubiera
lugar.
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EPHHG“nETODOLOGTA DE EVALUACION DE LA OFERTA

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

2.1. Metodologia de evaluacién de la oferta: La evaluacion de la oferta se encaminara
a proporcionar una informacion imparcial sobre si una oferta debe ser rechazada.
Para ello se establecen tres etapas:

1) Integridad de la oferta: Se verificara la presentacion del Formulario Unico de la
oferta debidamente elaborado y suscrito, asi como los demas formularios
adicionales propuestos por la entidad arrendataria.

2) Oferta técnica: Se verifica el cumplimiento de los requisitos minimos que debe
contener la oferta.

3) Se evalua las condiciones cumplidas por el oferente en la etapa anterior, y la oferta
econodmica. Deberd ponderarse las condiciones de mejora en los términos de
referencia. La entidad arrendataria, bajo su responsabilidad, debera asegurar que
los parametros de evaluacion publicados en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacion Publica, cuando fuere requerido, hayan sido los realmente
utilizados en el procedimiento.

a. Primera Etapa: Integridad de las ofertas.-

Se revisara que la oferta haya incorporado todos los formularios definidos en el
presente pliego, conforme el siguiente detalle:

FORMULARIO DE LA OFERTA

Aquella oferta que contenga el FORMULARIO DE LA OFERTA debidamente
elaborado y suscrito, pasard a la etapa de evaluaciéon “cumple / no cumple”; caso
contrario sera rechazada.

b. Segunda Etapa: Evaluacién de la oferta técnica (cumple / no cumple). - Los
parametros de calificacion deberan estar definidos y dimensionados por la entidad
arrendataria, no daran lugar a dudas, ni a interpretacion o a la subjetividad del
evaluador, se consideraran parametros técnico-econdémicos con dimensionamiento
de minimos o maximos admisibles y de obligatorio cumplimiento.

Los parametros deberan estar debidamente sustentados, relacionados con el objeto
de la contratacion y no contravenir la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, su Reglamento General o la normativa expedida por el
Servicio Nacional de Contratacion Publica. Estos parametros deberan estar
completamente definidos, no seran restrictivos ni discriminatorios y deberan
establecer su indicador y el medio de comprobacion.

2.2. Formulario para la elaboracién de la oferta: El oferente incluira en su oferta la
informacion que se establece en el Formulario de la Oferta. Pueden utilizarse
formatos elaborados en ordenador a condicion que la informacion sea la que se
solicita y que se respeten los campos existentes en el formulario que contiene el
presente pliego.
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EPHHGUH FASE CONTRACTUAL

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

3.1 Ejecucién del contrato:

3.1.1 Inicio, planificacién y ejecucidon contractual: El arrendador iniciara los trabajos,
prestara los servicios o entregara los bienes dentro del plazo establecido en el
contrato. Iniciada la ejecucion del contrato y durante toda la vigencia del mismo, el
arrendador analizara conjuntamente con el administrador del contrato el
cumplimiento del mismo, de acuerdo con el cronograma entregado por €l en su
oferta para el cumplimiento del contrato derivado del procedimiento de
contratacion.

3.1.2 Cumplimiento de especificaciones o términos de referencia: El bien inmueble
entregado en arrendamiento deberan cumplir en forma estricta con los términos
de referencia requeridos segun sea el caso, en el pliego y constantes en el contrato.
En el caso de que el arrendador descubriere discrepancias entre los distintos
documentos, deberd indicarlo inmediatamente al administrador del contrato, o al
fiscalizador cuando se trate de la ejecucion de obra, a fin de que establezca el
documento gque prevalecera sobre los demas; y, su decision sera definitiva.

En caso de que cualquier dato o informacion no hubieren sido establecidos por la
entidad arrendataria o, el arrendador no pudiere obtenerla directamente, éstas se
solicitaran al administrador del contrato. La administracion proporcionara, cuando
considere necesario, instrucciones adicionales, para realizar satisfactoriamente el
proyecto.

3.1.2 Pagos: El tramite de pago seguira lo estipulado en las clausulas respectivas del
contrato. En caso de retencion indebida de los pagos al arrendador se cumplira lo
previsto en el articulo 101 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica.

3.1.3 Administrador del Contrato. - El administrador del contrato sera designado por
la maxima autoridad de la entidad arrendataria, o su delegado, siendo responsable
de la coordinacion y seguimiento de la ejecucion contractual.

Respecto de su gestion reportara a la maxima autoridad institucional o ante la
autoridad prevista en el contrato (area requirente), debiendo comunicar todos los
aspectos operativos, técnicos, econdémicos y de cualquier naturaleza que pudieren
afectar al cumplimiento del objeto del contrato.
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PARTE Ill. FORMULARIOS

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

SECCION | FORMULARIO UNICO DE LA OFERTA.

11 PRESENTACION Y COMPROMISO.

1.2 DATOS GENERALES DEL OFERENTE.

13 NOMINA DE ACCIONISTAS, PARTICIPES O SOCIOS

MAYORITARIOS DE PERSONAS JURIDICAS Y DECLARACION DE

BENEFICIARIO FINAL.

1.4 TABLA DE CANTIDADES Y PRECIOS

1.5 COMPONENTES DE LOS BIENES O SERVICIOS OFERTADOS.

1.6 OTROS PARAMETROS DE CALIFICACION PROPUESTOS POR
LA ENTIDAD CONTRATANTE.

SECCION I. FORMULARIO DE OFERTA

NOMBRE DEL OFERENTE: XXX

1.1

PRESENTACION Y COMPROMISO

El gue suscribe, en atencion a la convocatoria efectuada por la Empresa PUblica de
Agua Potable y Alcantarillado del Canton El Guabo EPAAGUA para la ejecucion de
la "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DE OFICINAS
DE LA EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL CANTON
EL GUABO" luego de examinar el pliego del presente procedimiento, al presentar
esta oferta por XXXX, representante legal XXX, declara que:

1.

El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, LOSNCP, su
Reglamento General, y demas normativa expedida por el Servicio Nacional de
Contratacion Publica.

La Unica persona o personas interesadas en esta oferta esta o estan nombradas
en ella, sin que incurra en actos de ocultamiento o simulacion con el fin de que
No aparezcan sujetos inhabilitados para contratar con el Estado.

La oferta la hace en forma independiente y sin conexion abierta u oculta con
otra U otras personas, companias o0 grupos participantes en este
procedimientoy, en todo aspecto, es honrada y de buena fe. Por consiguiente,
asegura no haber vulnerado y que no vulnerara ningun principio o norma
relacionada con la competencia libre, leal y justa; asi como declara que no
establecerd, concertard o coordinard —-directa o indirectamente, en forma
explicita o en forma oculta- posturas, abstenciones o resultados con otro u
otros oferentes, se consideren o no partes relacionadas en los términos de la
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va aplicable; asimismo, se obliga a abstenerse de acciones, omisiones,
0s o practicas concertadas oy, en general, de toda conducta cuyo objeto

EPH MWnpedir, restringir, falsear o distorsionar la competencia, ya sea en
ion de ofertas y posturas o buscando asegurar el resultado en

DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

beneficio propio o de otro proveedor u oferente, en este procedimiento de
contratacion. En tal virtud, declara conocer que se presumira la existencia de
una practica restrictiva, por disposicion del Reglamento para la aplicacion de
la Ley Organica de Regulacion y Control del Poder de Mercado, si se evidencia
la existencia de actos u omisiones, acuerdos o practicas concertadas y en
general cualquier conducta, independientemente de la forma que adopten,
ya sea en la presentacion de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en
beneficio propio o de otro proveedor u oferente, en este procedimiento de
contratacion.

Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y
especial aplicable a su actividad econdmica, profesion, ciencia u oficio; y, que
los equipos y materiales que se incorporaran, asi como los que se utilizaran para
SU ejecucion, en caso de adjudicacion del contrato, seran de propiedad del
oferente o arrendados y contaran con todos los permisos que se requieran para
su utilizacion.

Suministrara la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el
cumplimiento de sus obligaciones, de acuerdo con el pliego; prestara los
servicios, de acuerdo con los pliegos, especificaciones técnicas, términos de
referencia e instrucciones; en el plazo y por los precios indicados en el
Formulario Unico de Oferta; que al presentar esta oferta, ha considerado todos
los costos obligatorios que debe y debera asumir en la ejecucion contractual,
especialmente aquellos relacionados con obligaciones sociales, laborales, de
seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecera, y
no ha efectuado o efectuara ningdn pago, préstamo o servicio ilegitimo o
prohibido por la ley; entretenimiento, viajes u obsequios, a ningun funcionario
o trabajador de la entidad contratante que hubiera tenido o tenga que ver con
el presente procedimiento de contratacion en sus etapas de planificacion,
programacion, seleccion, contratacion o ejecucion, incluyéndose preparacion
del pliego, aprobacion de documentos, calificacion de ofertas, seleccion de
contratistas, adjudicacion o declaratoria de procedimiento desierto, recepcion
de productos o servicios, administracion o supervision de contratos o cualquier
otra intervencion o decision en la fase precontractual o contractual.

Acepta que en el caso de que se comprobare una violacion a los compromisos
establecidos en el presente formulario, la entidad contratante le descalifique
como oferente, o dé por terminado en forma inmediata el contrato,
observando el debido proceso, para lo cual se allana a responder por los dafos
Y perjuicios que tales violaciones hayan ocasionado.
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que se obliga a guardar absoluta reserva de la informacion confiada y
e pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracion de la

EPH gﬁuﬂgtud deldesarrolloy cumplimiento del contrato en caso de resultar
asi como acepta que la inobservancia de lo manifestado dara

EMPRESA DE AGU \Pmmlvm ANTARILLADO DEL'CANTON EUGUABO

10.

11.

12.

13.

14.

lugar a que la entidad contratante ejerza las acciones legales segun la
legislacion ecuatoriana vigente.

Conoce las condiciones de la contratacion, ha estudiado las especificaciones
técnicas, términos de referencia y demas informacion del pliego, las
aclaraciones y respuestas realizadas en el procedimiento, y en esa medida
renuncia a cualquier reclamo posterior, aduciendo desconocimiento por estas
causas.

Entiende que las cantidades indicadas en el Formulario de Oferta para esta
contratacion son exactasy, por tanto, no podran variar por ningun concepto.

De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribira el contrato
comprometiéndose a ejecutar el suministro o prestar el servicio sobre la base
de las cantidades, especificaciones técnicas, términos de referencia vy
condiciones, las mismas que declara conocer; y en tal virtud, no podra aducir
error, falencia o cualquier inconformidad, como causal para solicitar ampliacion
del plazo.

Conocey acepta que la entidad contratante se reserva el derecho de adjudicar
el contrato, cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los
intereses nacionales o institucionales, sin que dicha decision cause ningun tipo
de reparacion o indemnizacion a su favor.

Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, de su Reglamento General, de la normativa que expida
el Servicio Nacional de Contratacion Publica y demas normativa que le sea
aplicable.

Carantiza la veracidad y exactitud de la informacion y documentacion
proporcionada; asi como de las declaraciones realizadas para el presente
procedimiento de contratacion, inclusive aquellas respecto de la calidad de
productor nacional; contenidas en los documentos de la oferta, formularios y
otros anexos. De igual forma garantiza la veracidad y exactitud de la
informacion que como proveedor consta en el Registro Unico de Proveedores,
al tiempo que autoriza al Servicio Nacional de Contratacion Publica y a la
entidad contratante a efectuar averiguaciones para comprobar u obtener
aclaraciones e informacion adicional sobre las condiciones técnicas,
economicas vy legales del oferente. Acepta que, en caso de que la entidad
contratante o el Servicio Nacional de Contratacion Publica comprobaren
administrativamente que el oferente o contratista hubiere alterado o faltado a
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sobre la documentacion o informaciéon que conforma su oferta, dicha
d sera causal para descalificarlo del procedimiento de contratacion,

Ep“ﬁﬁﬂﬁdjudicatario fallido, contratista incumplido y/o en su defecto se
sanciones previstas en el articulo 106 de la Ley Organica del

EMPRESA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

15.

16.

17.

18.

Sistema Nacional de Contratacion Publica, segun corresponda; sin perjuicio de
las acciones legales a que hubiera lugar.

No contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna
durante la ejecucion contractual; y que, en caso de que las autoridades del
ramo determinaren o descubrieren tal practica, se someteran y aceptaran las
sanciones que de tal practica puedan derivarse, incluso la terminacion
unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias legales vy
reglamentarias pertinentes.

Declaro que, en calidad de oferente, no me encuentro incurso en las
inhabilidades generales y especiales para contratar, establecidas en el articulo
153 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador, letra j) del articulo 24 de la
Ley Organica del Servicio Publico, articulos 62 y 63 de la Ley Organica del
Sisterna Nacional de Contratacion Publica, articulo 252 de su Reglamento
General;y, demas normativa aplicable.

Adicionalmente, tratandose de una persona juridica, declaro que los socios,
accionistas o participes mayoritarios de la persona juridica a la que represento,
es decir, quienes posean el 51% o mas de acciones o participaciones, no se
encuentran incursos en las inhabilidades mencionadas.

Declaro que, en calidad de oferente, no me encuentro incurso en las
inhabilidades generales y especiales para contratar, establecidas en los
articulos 62 y 63 de la LOSNCP y en los articulos 110 y 111 de su Reglamento
Ceneral y demas normativa aplicable.

Ademas de lo anterior, tratandose de una persona juridica, declaro que los
SOCioSs, accionistas o participes mayoritarios de la persona juridica a la que
represento, es decir, quienes posean el 5% o mas de acciones o participaciones,
No se encuentran incursos en las inhabilidades mencionadas.

Autoriza a la entidad contratante y/o al Servicio Nacional de Contratacion
Publica, el levantamiento del sigilo de las cuentas bancarias que se encuentran
a nombre del oferente y a nombre de las personas naturales o juridicas a las
gue representa, durante las fases de ejecucion del contrato y de evaluacion del
mismo, dentro del procedimiento en el que participa con su oferta y mientras
sea proveedor del Estado.

Adicionalmente, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion General Décima de
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, en concordancia
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rticulo 61 de la Codificacion y Actualizacion de Resoluciones emitidas
ERCOP; las cuentas bancarias y sus movimientos, de todas las personas
juridicas que consten como socios 0 accionistas, en cualquier nivel
| ﬁﬂtura accionaria de una persona juridica o consorcio oferente,
oo cugando-esten relacionadas con el flujo de los recursos publicos, no estaran
sujetas a sigilo bancario, tributario, societario ni bursatil. Estaran sujetas a esta
disposicion, inclusive las personas declaradas como beneficiarios finales, o
cualquier persona que se beneficie de transacciones bancarias en el flujo de los
recursos publicos.

En consecuencia, los representantes legales de las personas juridicas
contratistas o subcontratistas del Estado, asi como el procurador comun de los
compromisos de asociacion o consorcio o de las asociaciones o consorcios
constituidos, declararan la identidad de la persona natural que sera el
beneficiario final de los recursos publicos y/o quien ejerza el control de las
cuentas bancarias relacionadas o inmersas en el flujo de los recursos publicos
obtenidos como consecuencia del contrato respectivo.

19. Declaro que, en caso de ser una persona que ejerza una dignidad de eleccion
popular o ejerza un cargo en calidad de servidor publico, no utilizaré para el
presente procedimiento de contratacion publica de forma directa o indirecta
fondos o recursos provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza
que se encuentren domiciliados en aquellos territorios considerados por la
entidad competente como paraisos fiscales.

En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un
compromiso de asociacion o consorcio o, de una asociacion o consorcio
constituido, declaro que si uno 0 Mas accionistas, participes mayoritarios o
socios que conforman la misma, asi como representantes legales o
procuradores comunes, segun corresponda, ejerzan una dignidad de
eleccion popular o ejerzan un cargo de servidor publico, no utilizaran para el
presente procedimiento de contratacion publica de forma directa o indirecta
fondos o recursos provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza
gue se encuentren domiciliados en aquellos territorios considerados por la
entidad competente como paraisos fiscales.

20. Declaro libre y voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursos
utilizados para el presente procedimiento de contratacion publica son de
origen licito; para lo cual, proporcionaré a la entidad contratante, al Servicio
Nacional de Contratacion Publicay a los organismos de control competentes,
la informacion necesaria referente al representante legal, en el caso de
personas juridicas; o, del procurador comun de los compromisos de
asociacion o consorcio o de las asociaciones o consorcios constituidos; asi
como de sus socios o participes, hasta identificar a la Ultima persona natural.
Informacion que le permitira a la entidad contratante, al Servicio Nacional de
Contratacion Publicay a los organismos de control competentes, verificar que
el oferente se encuentra debidamente habilitado para participar del presente
procedimiento de contratacion publica.
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bién, en la letra D, del numeral 1.3 de la Seccion | del presente
ario, declaro la identidad de la persona natural que sera el beneficiario
' recursos publicos y/o quien ejerza el control de las cuentas
EPH mlacionadas o inmersas en el flujo de los recursos publicos
T oo OPtENIdos CoMo consecuencia del contrato respectivo, de conformidad con
lo dispuesto en la Disposicion General Décima de la Ley Organica del Sistema

Nacional de Contratacién PuUblica, en concordancia con el articulo 61 de la
Codificacion y Actualizacion de Resoluciones emitidas por el SERCOP.

21. Para la presentacion de la oferta registraré en el Registro Unico de
Proveedores RUP todos los subcontratistas o subproveedores que emplearé
para la ejecucion del contrato en caso de resultar adjudicado. Adicionalmente
me comprometo a realizar todas las gestiones necesarias a fin que estos
subcontratistas o subproveedores obtengan su inscripcion en el Registro
Unico de Proveedores RUP administrado por el Servicio Nacional de
Contratacion Publica. En caso de no presentar documentacion comprobable
de las gestiones realizadas, autorizo a la entidad contratante para que
descalifique mi oferta.

22. El oferente, de resultar adjudicado, declara que cumplira con las obligaciones
de pago que se deriven del cumplimiento del contrato a sus subcontratistas
0 subproveedores. En caso de que el Servicio Nacional de Contratacion
Publica identifique el incumplimiento de dichas obligaciones, aplicara el
procedimiento de sancion establecido en los articulos 107 y 108 de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, por haber incurrido
en lo establecido en el literal c) del articulo 106 de la referida Ley, al
considerarse una declaracion errénea por parte del proveedor.

23. En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

a) Firmar el contrato dentro del término de quince (15) dias desde la
notificacion con la resolucion de adjudicacion. Como requisito
indispensable previo a la suscripcion del contrato presentara las
garantias correspondientes.

b) Aceptar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato dentro
del término senalado, se aplicara la sancion indicada en los articulos 35
y 69 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

c) Garantizar todo el trabajo que efectuara de conformidad con los
documentos del contrato.

d) Presentar, previo a la suscripcion del contrato, los requerimientos
correspondientes al nivel de transferencia de tecnologia que
corresponda, conforme al listado de CPCs publicados en el Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica, que constan
en el Anexo 20 de la Codificacion de las Resoluciones del SERCOP.
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izar al Servicio Nacional de Contratacion Publica o a los
ismos de control correspondientes, el levantamiento del sigilo

ceomcmerygneario de las cuentas nacionales y extranjeras, que se encuentran a
nombre del oferente y a nombre de su representante legal, en el caso
de personas juridicas; o, del procurador comun de los compromisos de
asociacién o consorcio o de las asociaciones o consorcios constituidos;
a partir de la etapa contractual del procedimiento en el cual participa
con su oferta.

Adicionalmente, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion General Décima de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, en concordancia con el
articulo 61 de la Codificacion y Actualizacion de Resoluciones emitidas por el
SERCOP; las cuentas bancarias y sus movimientos, de todas las personas naturales
o juridicas que consten como socios 0 accionistas, en cualquier nivel de la estructura
accionaria de una persona juridica o consorcio oferente, cuando estén relacionadas
con el flujo de los recursos publicos, no estaran sujetas a sigilo bancario, tributario,
societario ni bursatil. Estaran sujetas a esta disposicion, inclusive las personas
declaradas como beneficiarios finales, o cualquier persona que se beneficie de
transacciones bancarias en el flujo de los recursos publicos.

En consecuencia, en la letra C,del numeral 1.3 de la Seccion | del presente formulario,
declaro la identidad de la persona natural que sera el beneficiario final de los
recursos publicos y/o quien ejerza el control de las cuentas bancarias relacionadas
o inmersas en el flujo de los recursos publicos obtenidos como consecuencia del
contrato respectivo.

Asi mismo, declaro conocer que toda la informacion relacionada con los pagos
recibidos como contratista o subcontratista del Estado; asi como, sus movimientos
financieros, tendran el caracter de publicos y deberan ser difundidos a través de un
portal de informacion o pagina web destinada para el efecto, que permitan detectar
con certeza el flujo de los fondos publicos. No se podra alegar reserva tributaria,
societaria, bursatil ni bancaria sobre este tipo de informacion.

El Guabo, XX de junio de 2025

Para constancia de lo ofertado, suscribo este formulario,

XXXX
Representada por XXX
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ENERALES DEL OFERENTE.

iﬁRENTE: XXX

, NEES DEL OFERENTE
Participacion:
Nombre del oferente:
Origen:

R.U.C.

Naturaleza:

DOMICILIO DEL OFERENTE
Provincia:

Cantén:

Calle principal:
NUmero:

Calle secundaria:
Cdédigo Postal:
Teléfono:

Correo electrénico:

1.3 NOMINA DE ACCIONISTAS, PARTICIPES O SOCIOS MAYORITARIOS DE
PERSONAS JURIDICAS Y DECLARACION DEL BENEFICIARIO FINAL.

A DECLARACION

En mi calidad de representante legal de (razén social) declaro en pleno
conocimiento de las consecuencias legales que conlleva faltar a la verdad, que:

1. Libre y voluntariamente presento la ndmina de socios, accionistas o participes
mayoritarios que detallo mas adelante, para la verificacion de gue ninguno de ellos
esté inhabilitado en el RUP para participar en los procedimientos de contratacion
publica;

1.1.- Libre y voluntariamente autorizo al SERCOP a publicar la informaciéon declarada
en esta oferta sobre las personas naturales identificadas como beneficiarios finales
y/o que ejerzan el control de las cuentas bancarias relacionadas o inmersas en el
flujo de los recursos publicos obtenidos como consecuencia del contrato respectivo,
conjuntamente con el listado de los socios, accionistas y participes mayoritarios.
Informacion que le permitira a la entidad contratante, al Servicio Nacional de
Contratacion Publica y a los organismos de control competentes, verificar lo
siguiente:

- Que el oferente y sus socios, accionistas o participes mayoritarios, se encuentran
debidamente habilitados para participar en el presente procedimiento de
contratacion publica;y,
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teza el flujo de los recursos publicos, otorgados en calidad de
ﬁistasy subcontratistas del Estado.

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

2. La compania a la que represento (SI/NO) estd registrada en la BOLSA DE
VALORES; vy la misma, (SI/NO) cotiza en bolsa.

En caso de que, la persona juridica este REGISTRADA en alguna bolsa de valores,
debera agregar el siguiente cuadro:

NUMERO DE REGISTRO FECHA DE REGISTRO

(En caso de que la persona juridica COTICE en bolsa de valores, deberd agregar el
siguiente cuadro:

DECILARO QUE COTIZO EN LA BOLSA DE VALORES
(nombre de la bolsa de valores)

3. Garantizo la veracidad y exactitud de la informacion; y, autorizo a la entidad
contratante, al Servicio Nacional de Contratacion Publica, o a los 6rganos de control,
a efectuar averiguaciones para comprobar tal informacion.

4. Acepto que, si el contenido de la presente declaracion no correspondiera a la
verdad, la entidad contratante:

a) Observando el debido proceso, aplique la sancion indicada en la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica;

b) Descalifigue a mi representada como oferente; o,

c) Proceda a la terminacion unilateral del contrato respectivo, en cumplimiento de
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, si tal comprobacion
ocurriere durante la vigencia de la relacion contractual.

B. NOMINA DE ACCIONISTAS, PARTICIPES O SOCIOS MAYORITARIOS DE
PERSONAS JURIDICAS:

Los accionistas, participes o socios mayoritarios de cada uno de los oferentes que
sean personas juridicas, deberan completar el siguiente cuadro:

Nombres NUmero de cédula de Porcentaje de
completos del ciudadania, RUC o participacién en la
accionista, participe | identificaciéon similar estructura de Domicilio
0 socio mayoritario emitida por pais propiedad Fiscal
de la persona extranjero, de ser el de la persona
juridica caso juridica
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artado aplica Unicamente para personas juridicas. En el caso que
or desglose debera incluirlo como anexo en su oferta. De no incluir

Epﬂncﬁuﬂsera causal de descalificacion.

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

C. DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL

Declaro que las siguientes personas naturales, son los beneficiarios finales del flujo
de recursos publicos en el presente procedimiento de contratacion publica:

Nombre Cédula/Pasapo | Nacionalida | Nro. (s)de Institucion
rete d Cuenta (s) Financiera

NOTA: Este apartado debe llenarse obligatoriamente en todos los casos, sin
importar si el oferente es persona natural o persona juridica, de conformidad a lo
sefalado en la Normativa Secundaria.

1.4 TABLA DE CANTIDADES Y PRECIOS

Codigo
CPC/No. Descripciéon | Unidad | Cantidad
(bien/servicio)

Precio Precio
Unitario Total

PRECIO TOTAL DE LA OFERTA: (cantidad en letras /100 ddlares americanos), mas
VA

1.5 COMPONENTES DE LOS (BIENES O SERVICIOS) OFERTADOS
El oferente debera llenar el formato de la tabla de los componentes de los (bienes o

servicios), en la cual se deben incluir todos y cada uno de los rubros ofertados, que
respondan a los requerimientos de la (entidad contratante)

Especificacion Técnica - Términos de | Especificacion Técnica -Términos
Referencia Requeridos de Referencia Ofertados
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1.6 OTROS PARAMETROS DE CALIFICACION PROPUESTOS POR LA ENTIDAD

CONTRATANTE

PARAMETRO

e Copiasimple de la escritura del inmueble;

e Copia del pago del impuesto predial
actualizado;

e Copia del certificado actualizado de
gravamenes del bien inmueble;

e Copia del RUC;

e Cédula de Identidad y papeleta de
votacion del propietario del inmueble;

e Croquis del bien inmueble, en el que se
detalle las caracteristicas y direccion del
bien inmueble;

e Planilla de servicios basicos (agua-luz) del
mes inmediato anterior, mismas que
deberan estar al dia en sus pagos.

e Oficio, poder, nombramiento o delegacion
gue lo autoriza a suscribir el contrato (en
caso de ser procedente);

El Guabo, xx de junio de 2025

Para constancia de lo ofertado, suscribo este formulario,

XXXX
Representada por xxx
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MULARIO DE COMPROMISO DE ASOCIACION O CONSORCIO

- HG“H Versién SERCOP 2.1 (09 de junio de 2017)

EMPRESA P[IBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EU'GUABO

PROCEDIMIENTO No.
OBIJETO DE CONTRATACION:

Comparecen a la suscripcion del presente compromiso, por una parte, ...
(persona natural o representante legal de persona juridica), debidamente
representada POr ......cccoomrvvvvnne. |y, por otra parte, (personas naturales o representante
legal de persona juridicq), ... representada POr........een. , todos debidamente
registrados y habilitados en el RUP.

Los comparecientes, en las calidades que intervienen, capaces para contratar y
obligarse, acuerdan suscribir el presente compromiso de Asociacion o Consorcio
para participar en el procedimiento de contratacion No...., cuyo objeto
TSI y por lo tanto expresamos lo siguiente:

a) El Procurador Comun de la Asociacion o Consorcio sera (indicar el nombre),
con cédula de ciudadania o pasaporte NO. ..o, de (Nacionalidad),
quien esta expresamente facultado representar en la fase precontractual.

b) Eldetalle valorado de los aportes de cada uno de los miembros es el siguiente:
(incluir el detalle de los aportes sea en monetario o en especies, asi como en
aportes intangibles, de asi acordarse).

c) Los compromisos y obligaciones que asumiran las partes en la fase de
ejecucion contractual, de resultar adjudicada; son los siguientes: (detallar)

d) En caso de resultar adjudicados, los oferentes comprometidos en la
conformacion de la asociacion o consorcio, declaran bajo juramento que
formalizaran el presente compromiso mediante la suscripcion de la
pertinente escritura publica y se habilitara al Consorcio constituido en el RUP,
para dar cumplimiento a lo previsto en la normativa expedida por el Servicio
Nacional de Contratacion Publica, aplicable a este caso.

e) La asociacion o consorcio esta integrado por:

NuUmero Asociados o Consorciados Porcentaje
de
participacién

1
2
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de la columna, es decir la suma de los porcentajes de participacion de

EPH%“H}S debe ser igual al 100%.

EMPRESA PUBLICA DE A(U.\DOYAELEVLI( ANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

La responsabilidad de los integrantes de la asociacion o consorcio es solidaria
e indivisible para el cumplimiento de todas y cada una de las
responsabilidades y obligaciones emanadas del procedimiento
precontractual, con renuncia a los beneficios de orden y excusion;

g) La constitucion de la asociacion o consorcio se la realizara dentro del plazo
establecido en la normativa vigente o en el pliego, previo a la suscripcion del
contrato.

h) El plazo del compromiso de asociacion o consorcio y plazo del acuerdo en
caso de resultar adjudicatario, cubrira la totalidad del plazo precontractual,
hasta antes de suscribir el contrato de asociacion o consorcio respectivo, y
noventa dias adicionales.

Ademas, manifestamos que el consorcio cumplira con todo lo determinado en la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y su Reglamento
General, asi como con lo establecido en la normativa que expida el Servicio Nacional
de Contratacion Publica.

Atentamente,
Asociado o consorciado 1.- Asociado o consorciado 2.-
Firma: Representante Legal o persona Firma: Representante Legal o persona
natural. natural
Nombre: Representante Legal o Nombre: Representante Legal o
persona natural. persona natural.
Domicilio: Domicilio:

Lugar de recepcidon de notificaciones: Lugar de recepcidén de notificaciones:
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@ PARTE IV. PROYECTO DE CONTRATO

EPHHGUHQATO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE

EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL'CANTON EL'GUABO

Nota: El texto del proyecto de contrato es referencial y esta sujeto a modificaciones.

CONDICIONES PARTICULARES DEL CONTRATO

COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracion del presente contrato, por una parte el XXXXXXX,
XXXXX, a quien en adelante se le denominara el “ARRENDATARIO": y por otra parte,
XXXXXXa quien en adelante se le denominara la “ARRENDADORA". Las partes se
obligan en virtud del presente contrato, al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA.- ANTECEDENTES:

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia vy
evaluacion.”

Que, segun lo determinado en el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador: “Los gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad, interterritorial, integracion y participacion ciudadana..”;

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. - numeral
vigésimo quinto, establece: El derecho a acceder a bienes y servicios publicos y
privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir
informacion adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas.

Que, el articulo 58 de la Ley de Discapacidades, prevé la garantia a las personas con
discapacidad para la accesibilidad y utilizacion de bienes y servicios de la sociedad,
eliminando barreras que impidan o dificulten su normal desenvolvimiento e
integracion social. En toda obra publica y privada de acceso publico, urbana o rural,
deberan preverse accesos, medios de circulacion, informacion e instalaciones
adecuadas para personas con discapacidad.

Que, el articulo 219 del RLOSNCP. - Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, podran dar en
arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguiran el siguiente
procedimiento: 1. La maxima autoridad o su delegado publicara en el portal
COMPRASPUBLICAS, el pliego en el que se establecerd las condiciones en las que se
dara el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien.
En el pliego se prevera la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento
previo del bien ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente debera publicar la
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N la pagina web de la institucion, o el uso de otros medios de
i6n que se considere pertinentes;

EBHEHVGunde las Normas de Arquitectura y Urbanismo; establece: Todas las

Toedificaciones que tengan mas de planta baja y tres pisos altos y hasta una altura de
24 m., dlspondran por lo menos de un ascensor y sobre esta altura, por lo menos de
2 ascensores, en caso de existir mezanine, éste Nno se tomara como un piso Mas.

SEGUNDA.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO:

2.1.- Forman parte integrante del presente contrato los siguientes documentos:
1. La documentacion senalada en la clausula precedente;

2. Los pliegos incluyendo los términos de referencia, que corresponden al
proceso de contratacion;

3. La oferta presentada por la Arrendadora;

4. Los demas documentos que formar parte de la oferta de la Arrendadora;

5. Certificacion presupuestaria;

6. La Resolucion de Adjudicacion No..;;

7. La documentacion que acredita la calidad con la que comparecen las partes;
8. Copia notariada de la cédula de ciudadania de...;

9. Certificado bancario emitido por el Banco de la cuenta corriente de la
arrendadora..;

10. Copia certificada del Registro Unico del Contribuyente de la arrendadora....y,

11. Declaracion Juramentada de no tener vinculo de parentesco con ningun
funcionario de la entidad

TERCERA.- OBJETO DEL CONTRATO:
3.1. Por medio del presente contrato, la ARRENDADORA entrega en arrendamiento
al ARRENDATARIO, el bien inmueble para las oficinas de EPAACUA, segun las

caracteristicas y términos de referencia detalladas y contenidas en los pliegos y en
la oferta presentada, de acuerdo al siguiente detalle:

CUARTA.- CANON DE ARRENDAMIENTO:

51.- El valor mensual que el USD xxxxx mas IVA, por el plazo de xx meses.




s acordados en el contrato constituiran la dnica compensacion del
or todos sus costos, inclusive cualquier impuesto, derecho o tasa que

51- El pago del monto total del contrato se realizard con cargo a los fondos
provenientes de la partida presupuestaria N° xxxxx denominada “Xxxxxxxx".

52.- EPAAGUA realizara los pagos mensuales por un valor de USD XXXXX mas VA,
contra factura, para lo cual se debera emitir un informe de entera satisfaccion por
parte del administrador del contrato.

53.- Sera responsabilidad del ARRENDATARIO efectuar las retenciones a que
hubiere lugar y emitir los comprobantes correspondientes.

5.4.- Todos los pagos que se hagan al ARRENDADOR por cuenta de este contrato, se
efectuaran con sujecion al precio convenido, a satisfaccion del ARRENDATARIO, previa
la aprobacion del administrador del contrato.

55- Sera causa de responsabilidad de los funcionarios el que no cumplan
oportunamente con las obligaciones de pago previstas en este contrato, contando con
los recursos econdmicos suficientes y se aplicara lo establecido en el articulo 101 de la
LOSNCP.

56.- Pagos indebidos: EI ARRENDATARIO se reserva el derecho de reclamar al
ARRENDADOR, en cualquier tiempo antes o después de la vigencia del presente
contrato, sobre cualquier pago indebido por error de calculo o por cualquier otra razon,
debidamente justificada, obligandose al ARRENDADOR a satisfacer las reclamaciones
que por este motivo llegare a plantear el ARRENDATARIO, reconociéndose el interés
calculado a la tasa maxima del interés convencional, establecido por el Banco Central
del Ecuador.

SEXTA.- GARANTIAS:

6.1.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, y debido al objeto de la contratacion y a la forma
de pago el ARRENDADOR, no deberan rendir las garantias previstas en los articulos
74,75,y 76 de la mencionada Ley.

SEPTIMA.- PLAZO:

7.1.- El plazo de vigencia del presente contrato es de siete (7) meses, contado desde la
fecha de su suscripcion.

7.2.- Alafinalizacion del plazo, sininguna de las partes manifestare su voluntad de darlo

por terminado, se entendera renovado en las mimas condiciones por un plazo igual al
previsto en el parrafo precedente.
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iento por parte de la ARRENDATARIA de cualquiera de las
tas en las distintas clausulas del presente contrato, dard lugar a que
5 T smtidad una Mmulta equivalente al uno por mil (1/1000) del valor total del
presente contrato, independientemente de las acciones civiles o penales que pueda
ejercer la entidad, por los dafos y perjuicios ocasionados por tal incumplimiento.

8.2.- La entidad queda autorizado por el ARRENDATARIO para hacer efectiva la multa
impuesta, y cobrar los valores que por este concepto le corresponde recibir, mediante
descuento del valor a pagar, sin requisito o tramite previo alguno.

NOVENA: ADECUACIONES Y MEJORAS:

91.- EI ARRENDADOR expresamente autoriza al ARRENDATARIO a efectuar
adecuaciones internas de acuerdo a su necesidad institucional para el normal
funcionamiento de las oficinas, siempre que estos trabajos no comprometan la
estructura del inmueble, asi como a colocar letreros, pintar distintivos, logotipos y
demas informacion correspondiente a la Razon Social de la entidad.

DECIMA.- DETERIORO POR CAUSAS IMPREVISTAS:

10.1.- La entidad no respondera por danos ocasionados en las oficinas del bien
inmueble objeto de la contratacion, cuando estos provengan de caso fortuito o fuerza
mayor, o sean causados por deterioros, por el tiempo o uso legitimo.

DECIMA PRIMERA - DE LA ADMINISTRACION DEL CONTRATO:

11.1.- La entidad designa al sefor ... a,como administrador del contrato, quien debera
atenerse a las condiciones generales y especificas de los pliegos que forman parte del
presente contrato, por lo que debera velar por el cabal y oportuno cumplimento de
todas y cada una de las obligaciones derivadas del contrato. Adoptara las acciones
necesarias para su adecuada ejecucion, con estricto cumplimiento de sus clausulas,
plazos y costos previstos e impondra las multas y sanciones a que hubiere lugar.

1.2- El Administrador de este contrato, queda autorizado para realizar las gestiones
inherentes a su ejecucion.

1.3.- El Administrador sera el encargado de velar por el cumplimiento de las normas
legales y compromisos contractuales por parte del ARRENDADOR.

1.4.- El administrador del contrato debera canalizar y coordinar todas y cada una de las
obligaciones contractuales convenidas, asi como a los integrantes de la Comision para
la recepcion fisica del inmueble objeto de esta contratacion, de conformidad a lo
establecido en los articulos 121y 124 del Reglamento General de la LOSNCP.

1.5.- Es responsabilidad del administrador velar por el cabal cumplimiento del
contrato, para que el objeto contractual se ejecute dentro de los plazos contractuales
establecidos; coordinar actividades relacionadas al contrato con la supervision del
mismo; analizar cualquier sugerencia emitida por el ARRENDADOR mediante informe
o memorando para autorizar, tramitar o descartarla.
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nistrador tendra bajo su responsabilidad la aprobacién de los
os que emita el ARRENDADOR vy suscribird las actas que para tales

GUA

— DECIMASEGUNDA .- TERMINACION DEL CONTRATO:

12.1.- El presente contrato termina:
3. Por cabal cumplimiento de las obligaciones contractuales;

4. Por transferencia de dominio del bien inmueble arrendado objeto de la
contratacion;

5. Por sentencia o laudo ejecutoriados que declaren la nulidad del contrato o la
resolucion del mismo a pedido del ARRENDADOR;

6. Si el valor de las multas excede el cinco por ciento (5%) del monto total del
contrato;

7. Por muerte del arrendador;y,

8. Por causas imputables a la entidad, de acuerdo a las causales constantes en el
articulo 96 de la LOSNCP.

El procedimiento a seguirse para la terminacion unilateral del contrato sera el previsto
en el articulo 95 de la LOSNCP.

12.2.- Terminacién por mutuo acuerdo.- Cuando por circunstancias imprevistas,
técnicas o econdmicas, o causas de fuerza mayor o caso fortuito, no fuere posible o
conveniente para los intereses de las partes, continuar con la ejecucion total o parcial
del presente contrato, las partes podran, por mutuo acuerdo, convenir en la extincion
de todas o algunas de las obligaciones contractuales, en el estado en que se
encuentren.

La terminacion por mutuo acuerdo no implicara renuncia a derechos causados o
adquiridos en favor del ARRENDATARIO o del ARRENDADOR.

12.3.- Terminacion anticipada.- La entidad podra dar por terminado unilateral y
anticipadamente el presente contrato, sin derecho a indemnizaciones o reclamo
alguno por parte del ARRENDATARIO, con la sola condicion de que se le notifique con
treinta dias (30) de anticipacion, de conformidad con lo previsto en la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica, en concordancia con lo estipulado en
la Ley de Inquilinato y Codigo Civil.

DECIMA TERCERA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS:
13.1.- Si se suscitaren divergencias o controversias en la interpretacion o ejecucion del
presente contrato, cuando las partes no llegaren a un acuerdo amigable directo,

podran utilizar los métodos alternativos para la solucion de controversias en el
Centro de Mediacion.
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o0 de que se opte por la jurisdiccion voluntaria, las partes acuerdan
controversias relativas a este contrato, su ejecucion, liquidacion e

mediacio’n y se conviene en lo siguiente:

] fediacionm=» loda controversia o diferencia relativa a este contrato, a su
ejecuaon liguidacion e interpretacion, sera resuelta con la asistencia de un
mediador del Centro de Mediacion de la Procuraduria General del Estado.

13.3.- Si respecto de la divergencia o divergencias suscitadas no existiere acuerdo, y
las partes deciden someterlas al procedimiento establecido en la Ley de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa, serd competente para conocer la
controversia el Tribunal Distrital o Sala de la Corte Provincial de lo Contencioso
Administrativo que ejerce jurisdiccion en el domicilio de la Entidad del sector
publico.

DECIMA CUARTA.- DECLARACION JURAMENTADA:

141.- La ARRENDADORA declaran bajo juramento, que no se hallan incursas en las
prohibiciones mencionadas en los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica. De igual manera declara que la documentacion
gue ha presentado respecto a su origen, procedencia y validez legal, es de su exclusiva
responsabilidad.

DECIMAQUINTA.- COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES:

15.1.- Todas las comunicaciones, sin excepcion, entre las partes, relativas a la
ejecucion del contrato, seran formuladas por escrito y en idioma castellano. Las
comunicaciones entre el Administrador del contrato y las Arrendadoras se haran a
través de documentos escritos, cuya constancia de entrega debe encontrarse en la
copia del documento.

DECIMA SEXTA.- DOMICILIO:

16.1.- Para todos los efectos de este contrato, las partes convienen en sehalar su
domicilio en la xxxxx

16.2.- Para efectos de comunicacion o notificaciones, las partes sefialan como su
direccion, las siguientes:

Dado, en la ciudad de El Guabo, a

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

La entidad arrendataria no exigira al arrendador mas de dos copias de la
documentacion que por las disposiciones de este pliego deba ser protocolizada.
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CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO

— DECIMASEPTIMA= INTERPRETACION Y DEFINICION DE TERMINOS:

17.1.- Los términos del contrato deben interpretarse en su sentido literal, a fin de revelar
claramente la intencion de las arrendadoras. En todo caso su interpretacion sigue las
siguientes normas:

3. Cuando los términos estén definidos en la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica, LOSNCP, o en este contrato, se atendera su tenor
literal;

4. Si no estan definidos se estara a lo dispuesto en el contrato en su sentido
natural y obvio, de conformidad con el objeto contractual y la intencion de las
arrendadoras. De existir contradicciones entre el contratoy los documentos del
mismo, prevaleceran las normas del contrato;

5. El contexto servira para ilustrar el sentido de cada una de sus partes, de
manera que haya entre todas ellas la debida correspondencia y armonia; y,

6. En su falta o insuficiencia se aplicaran las normas contenidas en la Ley de
Inquilinato, y en el Titulo XlIl del Libro IV del Codigo Civil, de la Interpretacion de
los Contratos.

17.2.- Definiciones: En el presente contrato, los siguientes términos seran
interpretados de la manera que se indica a continuacion:

3. "Arrendatario", la entidad: EMPRESA PUBLICA DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL CANTON EL GUABO EPAAGUA

4. "SERCOP”, Servicio Nacional de Contratacion Publica;

5. "LOSNCP”, Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica;

6. "Oferente", es la persona juridica o natural que presenta una oferta, en
atencion al llamado a participar del procedimiento precontractual de
procedimiento especial;y,

7. "Oferta", es la propuesta para contratar, cefnida a los pliegos, presentada por
la oferente a través de la cual se obliga a suscribir el contrato para el
arrendamiento de oficinas EPAACUA

DECIMA OCTAVA.- FORMA DE PAGO
Lo previsto en las Condiciones Particulares del contrato, y ademas:
18.1.- Todos los pagos que se hagan a la ARRENDADORA por cuenta de este contrato,

se efectuaran con sujecion al precio convenido, a satisfaccion de la ARRENDATARIO,
previa la aprobacion del administrador del contrato.
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agos gque deba hacer, el ARRENDATARIO retendra igualmente las
orocedan, de acuerdo con el contrato.

Epn%undos El ARRENDATARIO se reserva el derecho de reclamar a la

T ARRENDADORA,@N cualguier tiempo, antes o después de la prestacion del servicio,
sobre cualquier pago indebido por error de calculo o por cualguier otra razon,
debidamente justificada, obligandose al ARRENDADOR a satisfacer las
reclamaciones que por este motivo llegare a plantear el ARRENDATARIO,
reconociéndose el interés calculado a la tasa maxima del interés convencional,
establecido por el Banco Central del Ecuador.

DECIMA NOVENA.- OTRAS OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA:

A mas de las obligaciones sefaladas en las condiciones particulares del pliego que son
parte del presente contrato, las siguientes:

191.- El ARRENDADOR se comprometen a ejecutar el contrato derivado del
procedimiento de contratacion tramitado, sobre la base de las especificaciones
técnicas o los terminos de referencia elaborados por el ARRENDATARIO y que fueron
conocidos en la etapa precontractual; y en tal virtud, no podra aducir error, falencia o
cualquier inconformidad con los mismos, como causal para solicitar ampliacion del
plazo, o contratos complementarios. La ampliacion del plazo, o contratos
complementarios podran tramitarse soélo si fueren aprobados por el administrador del
contrato.

20.2.- EIl ARRENDADOR se compromete durante la ejecucion del contrato, a facilitar a
las personas designadas por el ARRENDATARIO, toda la informacion y documentacion
que éstas soliciten para disponer de un pleno conocimiento técnico relacionado con la
ejecucion del contrato.

Los delegados o responsables del ARRENDATARIO, como el administrador del
contrato, deberan tener el conocimiento suficiente de la ejecucion del contrato. Para
el efecto, el ARRENDADOR se compromete durante el tiempo de ejecucion
contractual, a facilitar a las personas designadas por el ARRENDATARIO toda la
informacién y documentacién que le sea requerida, relacionada y/o atinente al
desarrolloy ejecucion del contrato.

20.3.- El ARRENDADOR estan obligados a cumplir con cualquiera otra que se derive
natural y legalmente del objeto del contrato y sea exigible por constar en cualquier
documento del mismo o en norma legal especificamente aplicable.

20.4.- El ARRENDADOR se obligan al cumplimiento de lo exigido en el pliego, a lo
previsto en su oferta y a lo establecido en la legislacion ambiental, de seguridad
industrial y salud ocupacional, seguridad social, laboral, etc.

VIGESIMA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

20.1.- Son obligaciones del ARRENDATARIO aparte de las establecidas en otras
clausulas del contrato y sus anexos las siguientes:

3. Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato y en los documentos
del mismo en forma agil y oportuna: y,
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cion a los problemas que se presenten en la ejecucion del contrato.

ijlﬁA— ENTREGA RECEPCION:

Ti=rinatizado erplazo del presente contrato, el acta de entrega fisica del inmueble
debera mcluw una liguidacion econémica del contrato, tomando en cuenta los pagos
efectuados que por efecto de este contrato deba realizar el ARRENDATARIO, en los
términos previstos por el articulo 125 del Reglamento General de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, y formara parte del acta.

21.2.- De conformidad con el articulo 124 del Reglamento General de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion PUblica, las actas contendran los antecedentes,
condiciones generales de egjecucion, condiciones operativas, liquidacion econémica,
liguidacion de plazos, constancia de la recepcion, cumplimiento de las obligaciones
contractuales y cualquier otra circunstancia que se estime necesaria.

21.5.- LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion final del contrato, de conformidad
con lo previsto en el articulo 125 del Reglamento General de la LOSNCP, formara parte
del acta de entrega-recepcion definitiva.

VIGESIMA SEGUNDA.- LEGISLACION APLICABLE:

22.1.- La legislacion aplicable al presente contrato es la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, su Reglamento General, las resoluciones del
SERCOP y demas disposiciones vigentes en el Ecuador.

VIGESIMA TERCERA .- TRIBUTOS, RETENCIONES Y GASTOS:

23.1.- La entidad efectuara al ARRENDATARIO las retenciones que dispongan las leyes
tributarias: actuara como agente de retencion del Impuesto a la Renta, de acuerdo al
articulo 45 de la Ley de Régimen Tributario Interno; con relacion al Impuesto al Valor
Agregado, procederd conforme a la legislacion tributaria vigente.

23.2.- El entidad retendra el valor de los descuentos conforme a Ley
VIGESIMA CUARTA.- TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO:

241~ La declaratoria de terminacion unilateral y anticipada del contrato no se
suspendera por la interposicion de reclamos o recursos administrativos, demandas
contencioso administrativas, arbitrales o de cualquier tipo de parte del
ARRENDADOR.

242~ Tampoco se admitird acciones constitucionales contra las resoluciones de
terminacion unilateral del contrato, porque se tienen mecanismos de defensa,
adecuados y eficaces para proteger los derechos derivados de tales resoluciones,
previstos en la Ley.

VIGESIMA QUINTA.- ACEPTACION DE LAS PARTES:
25.1.- Libre y voluntariamente, las partes expresamente declaran su aceptacion a todo

lo convenido en el presente contrato y se someten a sus estipulaciones. Para
constancia de su absoluta conformidad con las estipulaciones contenidas en las
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